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Objekt-Nr. 124312100

Wohnung zum Kauf

Katip | Charmante 3-ZKB-Wohnung im Erdgeschoss mit Garten/Terrasse in Augsburg-

Univiertel
Kaufpreis
310.000 €
©73m? ley 3 1990 loy 2 % 1
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Kaufpreis

3,57 % inkl. MwSt.

124312100

Stellplatzpreis
Stellplatzpreis (Tiefgarage)

Tiefgaragenstellplatze

Wohnflache (ca.)

Zimmer

Etage
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Anzahl Terrassen

verfligbar ab

Provisionspflichtig

Objekt-Nr. 124312100

310.000 €

15.000 €
15.000 €

1

73 m?

nach Vereinbarung

v
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Objekt-Nr. 124312100

Zustand und Bauart Baujahr 1990
Zustand gepflegt
Unterkellert Ja
Ausstattungsdetails Bad mit Wanne
Kiche Einbauktiche
Boden Fliesen
Fahrstuhl Personen
Gartennutzung v
Gaste-WC X
Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

Hier bieten wir Ihnen eine gepflegte 3-ZKB Gartenwohnung im Augsburger Univiertel an.

Die Wohnanlage befindet sich in einer zentral gelegenen und familienfreundlichen

Umgebung.

Die Immobilie zeichnet sich durch die gute Raumaufteilung aus und befindet sich im

Erdgeschoss. Sie ist mit einer Terrasse und einem eigenen kleinen Garten ausgestattet.

Die Wohnflache betragt ca. 73 m? und verteilt sich optimal auf die Wohnbereiche mit Kiiche
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und Bad mit Wanne.

Das Herzstlick der hellen Wohnung ist der offen gestaltete Wohn-/Essbereich mit Zugang
zum schonen Garten. Vom einladenden Eingangsbereich aus gelangen Sie in das
Kinderzimmer, das Schlafzimmer, das Badezimmer, die Kiiche sowie den hellen und

grof3ziigigen Wohn-/Essbereich (mit Gartenzugang).

Im Kaufpreis enthalten ist eine stilvolle und gro3zligig gestaltete, funktionale Einbauktiche.

Das Badezimmer ist ausgestattet mit einer Badewanne, einem WC und einem Waschbecken.
Zudem befindet sich im Badezimmer ein entsprechender Platz nebst Anschluss fiir lhre

Waschmaschine.

Ein separat abschlieBbares Kellerabteil bietet viel Platz und zusatzlichen Stauraum.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist ebenso vorhanden und kann bei Bedarf miterworben werden.
Weitere Parkmoglichkeiten finden Sie direkt vor dem Objekt oder in den umliegenden

Stral3en.

Die Wohnung ist derzeit vermietet.
Die jliingste Anpassung der Mietpreise trat im Oktober 2021 in Kraft und sieht folgende
Betrage vor: Warmmiete i. H. v. 945,- Euro/mtl. (693,- Euro/Nettokaltmiete zzgl. 252,

Euro/Nebenkosten.)

Bendtigen Sie Hilfe bei der Finanzierung?

Wir sind Ihnen gerne bei der Suche nach dem passenden Finanzierungspartner behilflich.

Wir haben |hr Interesse geweckt?
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Dann senden Sie uns gerne eine Kontaktanfrage und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns.

Wir freuen uns auf Sie.

Ausstattung

AUSSTATTUNGSMERKMALE:

- gute Raumaufteilung

- gepflegter Zustand

- Erdgeschoss

- Massivbauweise

- Bad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss
- Laminat- und Fliesenboden

- Einbaukliche im Kaufpreis enthalten

- Terrasse mit Garten

- Stidost-Ausrichtung

- Tiefgaragenstellplatz vorhanden (bei Bedarf)
- Kelleranteil

- sehr gute Infrastruktur

Lage

Die Immobilie befindet sich im Universitatsviertel, welches stidlich der Augsburger

Innenstadt liegt.

Die Universitat Augsburg sowie zusatzliche weiterfiihrende Bildungseinrichtungen wie die

Fachoberschule oder die Fachhochschule sind nah und verkehrsgiinstig in Augsburg gelegen.
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Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie bspw. Supermarkte, Drogerien, Backereien,

Apotheken und Banken sind schnell und bequem zu Ful? erreichbar.

Das breite Angebot an Allgemein- und Facharzten in der Umgebung wird sehr geschatzt.

Betreuungs-, Schul- und Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Zwei StralRenbahnlinien und eine Stadtbuslinie, die sich nur wenige Gehminuten entfernt

befinden, verbinden das Universitatsviertel mit der Innenstadt und dem Bezirk Haunstetten.

In wenigen Minuten sind die BundessstraRen B17 und B2 sowie die Autobahnen A8 und A%96

zu erreichen.

Des Weiteren erreichen Sie ideal u. a. das Messegelande, die WWK-Arena des FC Augsburgs,
Augsburg (Zentrum/Hauptbahnhof), Landsberg und Miinchen. Aufgrund der

verkehrsglinstigen Lage ist diese Wohnung flr Pendler sehr gut geeignet.

Ausgezeichnet ist der hohe Freizeitwert des nahegelegenen Siebentischwaldes, der mit
seinen grof3zligigen Spazierwegen zum Ausruhen, zur sportlichen Betatigung oder einfach
nur zum Flanieren einladt. Auch der Botanische Garten und der Zoo Augsburg liegen am
Rand des Siebentischwaldes und mit dem Gber 100 Jahre alten "Parkhausl|" verfligt der Park

Uber ein beliebtes Ausflugslokal.

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich

- Katip | Charmante 3-ZKB-Wohnung im Erdgeschoss mit Garten/Terrasse in Augsburg-
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Univiertel

- 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit

dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mdéchten, senden Sie uns bitte |hre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit lhnen in

Verbindung setzen.
Mit Ihrer Anfrage und Zusendung |hrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme
durch unser Biro (Allgemeine Informationenpflicht It. TMG §5) und der Speicherung der

Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.

Katip Immobilien GmbH = 0821/408904 11 Seite 8/20
Konrad-Adenauer-Allee 21 — info@katip-immobilien.de
86150 Augsburg — www.katip-immobilien.de



Tk KATIP

IMMOBILIEN

Energieverbrauchsausweis

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

I -
105,60 kwhi(m**a}

Endenergieverbrauch 105,60 kWh/(m**a)

Befeuerungsart Fernwarme

Wesentlicher Energietrager Fernwarme

Energieeffizienzklasse D

Giiltig bis 15.11.2027

lhr Ansprechpartner

Name Juliano De Donato

Telefon +49 82140890411

Ort 86150 Augsburg

E-Mail j.dedonato@katip-immobilien.de

Objekt-Nr. 124312100
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Lage und Umgebung

86159 Augsburg
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$a209 Stadtbergen
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Objekt-Nr. 124312100
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Auf3enansicht
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer mit Essbereich

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Kinderzimmer

Kiiche
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Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Garten

7

Terrasse
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Eingangsbereich
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AuRenbereich

Spielplatz
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