S h KATIP

IMMOBILIEN

Immobilienexposé
Katip | Saniertes Einfamilienhaus mit viel Platz

fur die ganze Familie *Pool, Pavillion

Objekt-Nr.:
124311999

Stand: 21.06.2023 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Objekt-Nr. 124311999

Haus zum Kauf

Katip | Saniertes Einfamilienhaus mit viel Platz flir die ganze Familie *Pool, Pavillion

D170 m? lem 8

Wohnflache (ca.) Zimmer

Kaufpreis

1.379.000 €
&, 1.285m? 1978 ley 4
Grundstick (ca.) Baujahr Schlafzimmer

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21
86150 Augsburg

=~ 0821/408904 11
— info@katip-immobilien.de
— Wwww.katip-immobilien.de

Seite 2/18



Tk KATIP

IMMOBILIEN

Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision zzgl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Kaufpreis

3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom

124311999

Anzahl Stellplatze

Garagenanzahl

Wohnfliche (ca.)
Zimmer

Grundstick (ca.)

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

verfligbar ab
Modernisierungen

Provisionspflichtig

Kategorie

Objekt-Nr. 124311999

1.379.000 €

170 m?

1.285 m?

ab sofort
2022

v

Luxus

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21
86150 Augsburg

= 0821/408 904 11

— info@katip-immobilien.de
— www.katip-immobilien.de
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Objekt-Nr. 124311999

Baujahr 1978
Zustand modernisiert
Unterkellert Ja

Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbauktiche
Gaste-WC v

Beschreibung

- schdnes Einfamilienhaus in Adelsried mit Pool und Fitness-Pavillon -

Hier bieten wir lhnen eine kernsaniertes Einfamilienhaus mit Terrasse, gro3ziigigen Garten

mit Pool in Adelsried im Alleinauftrag an.
Moderne Optik vereint sich mit einer durchdachten Raumaufteilung. Ein gro3zligiger heller
Wohn- Essbereich mit angrenzender offener Kiiche, grof3e bodentiefe Fenster fiir

maximalen Lichteinfall und Blick auf die Terrasse mit Garten und Pool.

Im Souterrain befindet sich das Elternschlafzimmer mit groBen Ankleidezimmer, ein grof3es

Kinderzimmer und ein Badezimmer mit Badewanne.
Eine Einzelgarage (Doppelgarage moglich) mit vier weiteren Stellpldtze sind vorhanden.

Die besondere und gehobene Ausstattung bietet lhnen einen héchst qualitativen
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Wohntraum mit viel Platz flir die ganze Familie.

Kontaktieren Sie uns gleich und fordern Sie unverbindlich das Exposé von Ihrem neuen

Zuhause an.

Wir freuen uns auf Sie.

Ausstattung

- modern, optimale Raumaufteilung und viel Platz -

- 170 m2 Wohnnflache inkl. Souterrain (Wohnflache)
- Grundstiick 1285 m2

- Kernsanierung von 2017 bis 2022

- Pool 60.000,- Euro / Schatzung

- Pavillon mit Fitnessgeraten ca. 30 m2

- Fassade / Muschelkalksandstein

- Einzelgarage (Doppelgarage moglich)

- vier Stellplatze vorhanden

- Terrasse Uiber 80 m2

Die Dachziegel werden komplett gereinigt und versiegelt. Der Auftrag wurde bereits vom

Eigentlimer beauftragt.

Sie mussen nur noch einziehen und wir freuen uns lhnen schon bald Ihr neues Zuhause mit

Ubergeben zu kénnen.
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Lage

- Lage - Lage - Lage -
Das Grundstuick befindet sich in der beliebten Gemeinde Adelsried.

Der Ort Adelsried hat eine gute Anbindung zur Bundesautobahn A8 Richtung Stuttgart und

Minchen.
Hier haben Sie alles vor Ihrer HaustUre:

- Einkaufsmoglichkeiten
- Arzte

- Kindergarten

- Grundschule

- Restaurants

- Sportvereine

- Banken

-uvm.

Adelsried ist eine wertsteigernde Lage zwischen Augsburg und Miinchen. Hier bieten wir

Ihnen eine solide Immobilie in einer sehr guten Lage an.

Sonstiges

- Besichtigungstermin sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung maoglich

- schones Einfamilienhaus in Adelsried
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- 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit

dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mdéchten, senden Sie uns bitte |hre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit lhnen in

Verbindung setzen.
Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme
durch unser Biro (Allgemeine Informationspflicht It. TMG §5) und der Speicherung der

Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.
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Energieverbrauchsausweis

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

95,20 kwh/{m®*a}

=250

Objekt-Nr. 124311999

Endenergieverbrauch 95,20 kWh/(m?*a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser v

Befeuerungsart Gas

Wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse C

Giiltig bis 06.09.2032

lhr Ansprechpartner

Name A. Katip

Telefon 0821/408 904 11

Ort 86150 Augsburg

E-Mail anfrage@katip-immobilien.de
Homepage https://www.katip-immobilien.de
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Lage und Umgebung

86477 Adelsried
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- lhr neues Zuhause -

Terrasse mit Pool
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AuRenansicht

AufRenansicht
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Gartenansicht mit Weitblick

AuBenansicht / Zufahrt
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Eingangsbereich

Wohnbereich
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Wohnkiiche
Katip Immobilien GmbH =~ 0821/408904 11 Seite 14/18
Konrad-Adenauer-Allee 21 — info@katip-immobilien.de

86150 Augsburg — www.katip-immobilien.de



Tk KATIP

IMMOBILIEN

Objekt-Nr. 124311999

-

Wohnkiche

Wohnkiche
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Schlafzimmer mit Ankleide

Kinder-/ Gastezimmer

Katip Immobilien GmbH =~ 0821/408904 11 Seite 16/18
Konrad-Adenauer-Allee 21 — info@katip-immobilien.de
86150 Augsburg — www.katip-immobilien.de



Tk KATIP

IMMOBILIEN Objekt-Nr. 124311999

Badezimmer (1v. 2)
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Badezimmer (1v. 2)
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