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Haus zum Kauf

Katip | gepflegte Doppelhaushalfte mit Terrasse und Garten in der Sankt-Anton-Siedlung

*Nahe A8

Kaufpreis
679.000 €

180 m? le™y 6 &, 309 m? 1 240 m? 1973
Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstlick (ca.) Nutzflache (ca.) Baujahr
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision zzgl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr. KATIP-2023-200

Kaufpreis 679.000 €
3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom

Objekt-Nr KATIP-2023-200
Stellflachen Anzahl Stellplatze 1
Garagenanzahl 1
Weitere Flichen Wohnfliche (ca.) 180 m?
Zimmer 6
Nutzflache (ca.) 240 m®
Grundsttick (ca.) 309 m?
Raume und Flure Anzahl Etagen 4
Anzahl Schlafzimmer 5
Anzahl Badezimmer 3
Anzahl Balkone 1
Weitere Informationen verfligbar ab ab sofort
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Zustand und Bauart

Ausstattungsdetails

Sonstige

Beschreibung

Modernisierungen

Provisionspflichtig

Kategorie
Baujahr
Zustand

Unterkellert

Bad mit

Kuche

Boden

Kamin
Gartennutzung

Gaste-WC

Heizungsart

Objekt-Nr. KATIP-2023-200

2018

v

Standard
1973
gepflegt

Ja

Dusche, Wanne, Fenster
Einbauktiche

Fliesen, Parkett

v

v

v

Zentralheizung

Hier bieten wir Ilhnen eine schéne Doppelhaushalfte in Augsburg-Lechhausen in der Sankt-

Anton-Siedlung im Alleinauftrag an.

Die Immobilie wurde 1973 erbaut und im Jahre 2018 renoviert.
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Es befindet sich auf einem ca. 309 m2 grofRen Grundstlick mit einem gepflegten Garten und
ist voll unterkellert.

Die Wohnflache betragt ca. 180 m2.

Die Wohn- Nutzflache betragt inklusive Kellergeschoss ca. 240 m2.

Das Haus ist verteilt auf 3 Ebenen zzgl. Kellergeschoss.

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich ein heller Wohn- und Essbereich mit separater
Klche, ein Gaste-WC sowie der Eingangsbereich/Flur.

Ein Kachelofen ist ebenso vorhanden.

Vom Wohnzimmer gelangen Sie auf die nach Stid-Osten ausgerichtete Terrasse (ca. 18 m2)
mit Gberdachter Pergola und in den angrenzenden Garten.

Hier geniel3en Sie in aller Ruhe lhren Feierabend im Griinen.

Im 1. Obergeschoss befindet sich ein Schlafzimmer mit Balkon, zwei Kinder- oder

Arbeitszimmer und ein Badezimmer.

Zwei weitere Zimmer und ein weiteres Badezimmer befinden sich im Dachgeschoss.

Der Keller besteht aus zwei Raumen mit extra Abstellfliche und einem

Waschraum/Heizungsraum.

Zusatzlich stehen Ihnen ein Aul3enstellplatz und Garagenstellplatz zur Verfliigung.

Fur Sie zur Ubersicht:

Erdgeschoss:
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Wohnzimmer, Kiiche, Gaste WC, Flur/Garderobenbereich

1. Obergeschoss: Schlafzimmer, Kinderzimmer 1, Kinderzimmer 2, Badezimmer 1, Flur mit

integriertem Schrank
Dachgeschoss: Kinderzimmer 3, Arbeitszimmer/ Kinderzimmer 4, Badezimmer 2
Kellergeschoss: 3 Raume mit Waschkiiche und Technikraum

Aulenbereich: schoner Garten mit Terrasse und Giberdachter Pergola, Gerateschuppen,

Garage mit AulBenstellplatz
*die Grundrissplane sind in Bearbeitung und folgen zeitnah

Wir haben |hr Interesse geweckt?
Dann kontaktieren Sie uns gleich und fordern Sie unverbindlich das Exposé von lhrem neuen

Zuhause an.

Wir freuen uns auf Sie.

Ausstattung

Die Ausstattung beinhaltet folgende Merkmale:

- 2018 renoviert
- Wohnzimmer mit Essbereich
- 5 weitere Zimmer

- mit kompletter Einbauktiche (2018)
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- 2 Bader mit Wanne, Dusche, Handtuchheizkdrper und Fenster
- vollstandige Kiiche vorhanden (gegen Abldse)

- mit integriertem Schrank im Flur (1. OG)

- Keller mit 3 Rdumen und Waschkiiche

- Gaste WC

- mit Terrasse (ca. 18 m2) mit Uberdachung und LED-Wandbeleuchtung
- mit Garten

- mit Garage

- mit AuBenstellplatz

- Garten mit kleinem Gartenhduschen

- grof3zligige Terrasse

- neuer Zaunanstrich

- Gurtwickler-Rollladen

- Kachelofen

- Gaszentralheizung

- Massivbauweise

- Bodenbelag (Parkett-Echtholzboden und Fliesenboden)

- Kunststofffenster - 2-fach verglast - erneuert 2007

- Elektroverteilung samt Sicherungskasten

- Kabel-/Sat TV

Lage

Das Haus befindet sich in der beliebten Sankt-Anton-Siedlung in Augsburg-Lechhausen

(Nahe A8) und ist ein bevorzugtes Wohngebiet besonders fir Familien.

Die Immobilie tiberzeugt besonders durch seine ruhige Lage, angrenzende Infrastruktur und

optimale Anbindung an das Verkehrsnetz.
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Zahlreiche Geschéfte zur Deckung des alltaglichen Bedarfs wie bspw. Supermarkte, Banken,
Backereien, Restaurants und vieles mehr erreichen Sie hier bequem fuRlaufig in ndherer

Umgebung.

Es befinden sich auBerdem mehrere Bildungseinrichtungen in Nahe zur Immobilie. Mehrere
Grund- sowie Mittelschulen liegen nur wenige Autominuten entfernt. Zusatzlich gibt es
Kindergarten und Kindertagesstatten in der Ndhe, die eine professionelle Betreuung fur die

jungsten Familienmitglieder bieten.

Die schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt ist ein weiterer Pluspunkt dieser Lage. Mit
offentlichen Verkehrsmitteln oder dem eigenen Fahrzeug gelangen Sie in klirzester Zeit in
das Zentrum der Stadt. Die Bushaltestelle "St.Anton-Siedlung" (Buslinie 210/211) befindet
sich in unmittelbarer Nahe und bietet eine schnelle und bequeme Anbindung in die

Innenstadt Augsburgs.

Innerhalb weniger Minuten erreichen Sie ebenfalls die Auffahrt zur Autobahn A8 und
kénnen bequem in Richtung der umliegenden Stadte (Miinchen, Glinzburg, Ulm etc.) oder
auch zu weiter entfernteren Zielen fahren. Diese Verbindung ermdéglicht es Ihnen, schnell
und unkompliziert zu pendeln oder Ausfliige in die Umgebung zu unternehmen.

Auch das beliebte Alpenvorland mit seinen zahlreichen Freizeitaktivitaten und

Urlaubsmoglichkeiten in den Bergen, ist in nur 1 1/2 Stunden mit dem Auto zu erreichen.

Die Immobilie befindet sich zudem in Nahe des beliebten Friedberger Baggersees. Der
Badesee ist mit dem Fahrrad besonders im Sommer in kurzer Zeit zu erreichen (10 min

Fahrtzeit) und bietet vielfiltige Freizeitmoglichkeiten und Erholung fir Gro und Klein.
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Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich

- Katip | gepflegte Doppelhaushélfte mit Terrasse und Garten in der Sankt-Anton-Siedlung
*Nahe A8

- 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mdéchten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit Ihnen in

Verbindung setzen.
Mit Ihrer Anfrage und Zusendung Ihrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme
durch unser Biro (Allgemeine Informationenpflicht It. TMG §5) und der Speicherung der

Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden konnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns tibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.
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lhr Ansprechpartner

Name A. Katip

Telefon 0821/408 904 11

Ort 86150 Augsburg

E-Mail anfrage@katip-immobilien.de

Homepage https://www.katip-immobilien.de
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Lage und Umgebung
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Doppelhaushilfte

AufRenansicht
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S

familienfreundliches Wohngebiet
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Hauseingang

Hauseingangsbereich
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Eingangsbereich

Wohn-/Essbereich
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Wohnbereich mit Kachelofen

Wohn- und Essbereich
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Wohnen-Ansicht

Wohnzimmer mit Terrasse
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Wohlfuhlbereich mit Terrasse

Wand mit Glasfront
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Essbereich mit Kiiche

Kichenansicht
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Kiche mit Abstellraum
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Gaste WC - EG

o — T
Bad mit WC und Duschkabine
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