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Haus zum Kauf

Katip | gut gelegene Doppelhaushiélfte in Barenkeller *mit Genehmigung fiir

@120 m? lem 3

Wohnflache (ca.) Zimmer

Anbaumoglichkeit

Kaufpreis
499.000 €
&, 415 m? 1963
Grundstick (ca.) Baujahr

lem 2

Schlafzimmer
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision zzgl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Objekt-Nr. KATIP-2023-284

Kaufpreis 499.000 €
3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom

KATIP-2023-284

Anzahl Stellplatze 2
Garagenanzahl 2
Wohnfliche (ca.) 120 m?
Zimmer 3
Grundstuick (ca.) 415m?
Anzahl Etagen 2
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 2
Anzahl Balkone 1
verfligbar ab ab sofort
Modernisierungen 2023
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Provisionspflichtig

Zustand und Bauart Kategorie
Baujahr
Zustand

Unterkellert

Ausstattungsdetails Bad mit
Kiche
Boden
Gartennutzung
Wintergarten
Abstellraum

Gaste-WC

Sonstige Heizungsart

Beschreibung

Objekt-Nr. KATIP-2023-284

v

Standard
1963
gepflegt

Ja

Dusche, Fenster
Einbaukliche
Fliesen, Parkett

v
v
v
v

Zentralheizung

Hier bieten wir Ilhnen eine schéne Doppelhaushalfte mit groBem Garten sowie einer Garage

mit AuBenstellplatze im Augsburger Stadtteil Barenkeller an.

Das Haus bietet Ihnen eine Wohn- und Nutzflache von ca. 120 m2.

Katip Immobilien GmbH =~ 0821/408904 11
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*Anbau moglich um die Wohnflache zu erweitern - Genehmigung liegt vor
*Aufstockung moglich

*mit neuer Gasbrennwertheizung der Marke Viessmann (Baujahr 2021)

Die Grundsticksflache betragt ca. 415 m2.

Die Immobilie befindet sich in einem teilsanierten Zustand und ist leerstehend.

Die Immobilie bietet eine herausragende Anbaumaoglichkeit, fir die bereits eine
Genehmigung vorliegt und detaillierte Plane erstellt wurden. Hier besteht die einzigartige

Gelegenheit bis zu ca. 210 m2 zusatzliche Wohnflache zu schaffen.

Fir Renovierungs- und SanierungsmafRnahmen kénnen wir Ihnen gerne mit weiteren
Angeboten und Informationen behilflich sein.
Ebenso stehen lhnen fiir eine energieeffiziente Sanierung Férdermittel der KfW zur

Verfligung.

Dariber hinaus wurden kiirzlich neue Béden im Erdgeschoss verlegt, um eine zeitgemal3e

und ansprechende Wohnatmosphare zu schaffen.
Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich ein heller Wohn- und Essbereich mit separater
Kiiche und einem Gaste-WC.

Ein Wintergarten ist ebenso vorhanden.

Im Obergeschoss befindet sich das Badezimmer, sowie ein Schlafzimmer und

Kinderzimmer/Arbeitszimmer.

Das Objekt ist vollstandig unterkellert und besteht aus weiteren Raumen.
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Im AuBenbereich steht lhnen eine Terrasse mit gro3ztigigem Garten und eine Garage mit

jeweiligen Stellplatzen und Gerateschuppen zur Verfigung.

Fiir Sie zur Ubersicht:
Erdgeschoss:

- Wohn- und Essbereich
- Kiiche

- Wintergarten

- Gaste-WC

- Flur

1. Obergeschoss:
- 1 Schlafzimmer
- 1 Kinder-/Arbeitszimmer

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Dachgeschoss:

- unausgebaut

Kellergeschoss:
- Hobbyraum
- Waschkiiche/Badezimmer

- Heizungsraum (neue Heizung vorhanden)

AufBBenbereich / Zufahrt:

- Einfahrt zur Garage (vor der Garage nochmals 2 Autos moglich)

- grolBer Garten

Katip Immobilien GmbH = 0821/408 904 11 Seite 6/22
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- mit Terrasse

- weitere AulRenstellplatze direkt vor dem Haus

Unser engagiertes Team steht Ihnen nicht nur beratend zur Seite, sondern unterstitzt Sie
auch bei der Koordination der Gewerke und der Finanzierung, um sicherzustellen, dass lhr

individuelles Bauprojekt reibungslos realisiert werden kann.

Nutzen Sie diese exklusive Option, um Ihr Zuhause nach lhren Vorstellungen zu erweitern

und mal3geschneiderten Wohnraum zu schaffen.

Wir haben |hr Interesse geweckt?
Dann senden Sie uns gerne eine Kontaktanfrage und wir vereinbaren einen passenden

Beratungstermin.

Wir freuen uns auf Sie.

Ausstattung

Die Ausstattungsmerkmale fiir Sie zur Ubersicht:

Allgemein:

- gepflegter Zustand

- teilsaniert

- gute Nachbarschaft

- massivbauweise

- neue Gasbrennwertheizung der Marke Viessmann (Baujahr 2021)
- gute Raumaufteilung

- Anbau moglich - Genehmigung liegt vor
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- mit Wintergarten

- grofRe Grundstiicksflache

Erdgeschoss:

- Wohn- und Essbereich
- Kiiche

- Wintergarten

- Gaste-WC

- Flur

1. Obergeschoss:
- 1 Schlafzimmer
- 1 Kinder-/Arbeitszimmer

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Dachgeschoss:

- unausgebaut

Kellergeschoss:
- Hobbyraum
- Waschkiiche/Badezimmer

- Heizungsraum (neue Heizung vorhanden)

Keller im Garten:

- 2 weitere Raume

AuRenbereich / Zufahrt:

- Einfahrt zur Garage (vor der Garage nochmals 2 Autos moglich)
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- grolBer Garten
- mit Terrasse
- weitere AulRenstellplatze direkt vor dem Haus

- Gartenh3uschen flir Gerate und Gartenzubehor

Lage

Die Immobilie befindet sich im ruhigen Stadtteil Barenkeller und ist ein ruhiges und beliebtes

Wohngebiet fiir Familien.

Samtliche Geschifte des taglichen Lebens, wie Apotheken, Banken, Supermarkte und

Backereien sind fu3laufig in wenigen Minuten zu erreichen.

Eine Grund- und Mittelschule sowie Kindergarten und -krippen befinden sich in wenigen

Minuten fuBlaufiger Entfernung.

Mit dem nahegelegenen Uniklinikum Augsburg, sowie mehreren niedergelassenen Arzten
nahezu aller Fachrichtungen in direkter Umgebung, ist die medizinische Versorgung hier

bestens gewahrleistet.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist optimal. Die Bushaltestelle "Barenkeller
Schule" (Buslinie 21) befindet sich in unmittelbarer Ndhe und bietet eine schnelle und

bequeme Anbindung in die Innenstadt Augsburgs.

Die schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A8 nach Miinchen und Stuttgart, sowie die nahe
gelegene B17 nach Landsberg am Lech und Donauwdrth, ist ein wesentlicher Standortvorteil

und somit auch ideal auch fir Pendler.
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Auch das beliebte Alpenvorland mit seinen zahlreichen Freizeitaktivitaten und

Urlaubsmoglichkeiten in den Bergen, ist in nur 1 1/2 Stunden mit dem Auto zu erreichen.

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich

- Katip | gut gelegene Doppelhaushilfte in Barenkeller *mit Genehmigung fir

Anbaumoglichkeit

- 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren méchten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit [hnen in

Verbindung setzen.

Mit lhrer Anfrage und Zusendung |hrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme
durch unser Biiro (Allgemeine Informationspflicht It. TMG §5) und der Speicherung der
Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden kdonnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns tibernommen werden kann/wird.
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Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.

lhr Ansprechpartner

Name A. Katip

Telefon 0821/408 904 11

Ort 86150 Augsburg

E-Mail anfrage@katip-immobilien.de

Homepage https://www.katip-immobilien.de
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Lage und Umgebung

86156 Augsburg - Augsburg - Augsburg - Nord - Barenkeller

Peterhof AulZzhat
Holzhausen
Bergen
Batzenhofen Mied
Edenbergen Gersthofen +
Gailenbach
- Dickelsmoor
Tafertingen -]
I =T
A}FStEfI.'tEI'I Hammel D'Erl
Hammerschmiede
Ottmarshausen Hérenkg
NEUSEIE Oberhausen
Hainhaofen
4 Lechhausen
Kriegshaber
- Steppach
BIbUIG ¢ rapnen PP
Vogelsan
9209 7 Stadtbergen e Augsburg
Lettenbach Deuringen
Iiusen i Antansviertel
e Diedorf - Spiiﬂfl--. aeehzoll
Leitershofen . AW oI & OpenStreethap
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Hausansicht

Hausansicht und Einfahrt
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Garten
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Einfahrt zur Garage
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Garage und Aul3enstellplatz

Zufahrt zum Grundstiick
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Wohnbereich mit neuen Béden

Wohnbereich
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Wohnbereich

Wohnbereich
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Wohn- und Essbereich

Essbereich
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Neue, hochwertige Boéden
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Einbaukiliche mit Elektrogeraten
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Einbaukiliche

Einbauktliche
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