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Katip | Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit ca.

96 m2 in Goggingen *mit vielen Extras
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Stand: 12.04.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Objekt-Nr. KATIP-2023-317

Wohnung zum Kauf

Katip | Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 96 m2 in Goggingen *mit vielen Extras

Kaufpreis
385.000 €
D96 m? lem 3 loy 2 % 1 al
Wohnflache (ca.) Zimmer Schlafzimmer Badezimmer Stellplatz
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision zzgl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr. KATIP-2023-317

Kaufpreis 385.000 €
3,57 % Kauferprovision inkl. 19

Objekt-Nr KATIP-2023-317
Stellflachen Anzahl Stellplatze 1
Stellplatze 1
Weitere Flichen Wohnfliche (ca.) 96 m*
Zimmer 3
Raume und Flure Etage 1
Anzahl Etagen 2
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 1
Weitere Informationen verfligbar ab nach Vereinbarung
Modernisierungen 2015
Provisionspflichtig v
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Vermietet v
Zustand und Bauart Kategorie Gehoben
Zustand teil/vollrenoviert
Unterkellert Ja
Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne, Fenster
Kiiche Einbaukiiche
Boden Fliesen
Abstellraum v
Sonstige Heizungsart Zentralheizung
Beschreibung

Hier bieten wir Ihnen eine stilvolle und hochwertig renovierte 3-ZKB-Wohnung im

Antonsviertel von Augsburg an.

Die Wohnanlage (4 Wohneinheiten) und Immobilie (Baujahr 1930) wurde zuletzt 2015

modernisiert.

Das Dach (gedammt), das Mauerwerk/Fassade wurde darunter ebenso erneuert.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und verfiigt Giber ca. 26 m2 Wohnflache
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*Neubaucharakter

Sie befindet sich in einem gepflegten und renovierten Zustand und wird ordnungsgemaf3

Ubergeben.

Die Immobilie hat eine optimale Raumaufteilung und ist nach Vereinbarung bezugsfertig

(derzeit vermietet fiir 1.470,00€ Kaltmiete).

Es steht Ihnen hier ein schéner Wohnbereich zur Verfligung.

Ein gut geschnittenes Schlafzimmer und ein zusatzliches Zimmer, das sich perfekt als Kinder-

oder Arbeitszimmer eignet, ist ebenso vorhanden.

Aulerdem verfligt die Immobilie Gber eine voll ausgestattete/hochwertige Einbaukiiche mit

E-Geraten, die im Kaufpreis enthalten ist.

Das Badezimmer ist mit einer stilvollen Wanne, einem WC, einem Waschbecken und
Tageslichtfenster ausgestattet. Ein praktischer Waschmaschinenanschluss mit

Spiegelschrank, ist im Badezimmer ebenfalls vorhanden.

Alle Raume sind jeweils mit 3-fach verglasten Kunststofffenstern ausgestattet.

AuBerdem steht Ihnen ein AuBenstellplatz (14.000,00€ zzgl. zum Kaufpreis) im Innenhof zur
Verfligung.

Das komplette Haus und die Wohnung wird mit einer Gas-Zentralheizung (auf neustem
Stand) beheizt.

Die Heizanlage wurde ebenso 2015 neu installiert.
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Ein aktueller Energieausweis liegt vor.

Die Elektrik wurde ebenfalls erneuert und ist auf aktuellem Stand.

Das monatliche Hausgeld betragt ca. 320,00 EUR.

Fir Sie zum Uberblick:

- Wohnzimmer - ca. 19,48 m2

- Kiche - ca. 13,58 m2

- Schlafzimmer - 18,76 m2

- Kinderzimmer - 13,31 m2

- Abstellraum - 6,50 m2

- Badezimmer mit WC - ca. 10 m2
- Flur- 13,17 m2

Die Wohnung eignet sich bestens als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung.

Oder bendtigen Sie eine Finanzierung?

Wir sind Ihnen gerne behilflich bei der Suche nach dem passenden Finanzierungspartner.

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Dann senden Sie uns gerne eine Kontaktanfrage.

Wir freuen uns Sie schon bald persoénlich kennen zu lernen.
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Ausstattung

Die Ausstattung der Eigentumswohnung beinhaltet folgende Merkmale:

- gepflegte Wohnanlage

- massivbauweise

- neues Dach mit Dammung

- erneuerte Fassade

- 3-Zimmer

- mit hochwertiger Einbaukiiche inkl. E-Geréate (im Kaufpreis enthalten)
- mit AuRenstellplatz (im Kaufpreis enthalten)

- komplett renovierter Zustand

- Neubaucharakter

- 1. Obergeschoss

- Badezimmer mit Badewanne, begehbarer Dusche, Waschtischunterschrank und Fenster
- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer vorhanden

- mit Abstellraum

- Boden: hochwertiger Fliesenboden

- neue Gaszentralheizung (2015)

- neue Elektrik

- Kunststofffenster - 3-fach verglast mit Schallschutz

- LED-Spots

- gepflegtes Treppenhaus

- mit eigenem Kellerabteil
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Lage

Raritat beim Wittelsbacher Park, unweit vom bekannten "Maiskolben" in Augsburg. Hier ist

lhre neue Adresse!

Die Lage zeichnet sich durch ihre Vielseitigkeit aus: zentral und dennoch von Griin umgeben.
Dieses ansprechende Domizil in Augsburg erfiillt samtliche Wohnanspriiche, indem es

Komfort und samtliche Annehmlichkeiten eines zentralen Lebensstils bietet.

Erholung im Griinen:

Nur wenige Meter vom Trubel der Innenstadt entfernt liegt der ruhige Wittelsbacher Park.
Ein Idyll der Naherholung und eine der gré3ten Griinflichen Augsburgs. Der Park ist ideal
zum ausgiebigen Sonnenbaden im Sommer auf den ausgedehnten Rasenflachen oder fiir
einen gemitlichen Sonntagsspaziergang mit der Familie. Und auf den Spielpldtzen kénnen

sich auch die kleinen Besucher ordentlich austoben.

Taglicher Bedarf:
Alle Geschifte des taglichen Bedarfes wie bspw. Backereien, Supermarkte, Getrankemarkte

und Drogerien sind innerhalb von wenigen Minuten zu Ful8 erreichbar.

Esskultur:
Fir Liebhaber kulinarischer Genlisse stehen zahlreiche Restaurants, Bars und Cafés in

direkter Umgebung zur Verfligung, die den perfekten Ausklang eines Abends ermaéglichen.

Was man sonst noch braucht:
Arzte nahezu aller Fachrichtungen, diverse Kindergérten und Schulen (darunter eine
Grundschule sowie das Gymnasium bei St. Anna und das Gymnasium Maria Stern) sind in der

direkten Nahe zu finden.
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Das Antonsviertel wird von folgenden beliebten Stadtbezirken begrenzt:
- im Nordwesten durch das Rosenau- und Thelottviertel

- im Nordosten durch das Bahnhofs-, Bismarckviertel

- im Stidwesten durch ,Goggingen - Nordwest*

- im Stiden durch ,,Goggingen - Nordost*

- im Stidosten durch das Hochfeld

Sie erreichen das Antonsviertel vom Kénigsplatz mit der StralRenbahnlinie 1 Richtung

Goggingen, Haltestelle "Kongress am Park", "Polizeiprasidium" oder "Burgfrieden".

Des Weiteren sind die Anschlussstellen der BundesstralRe B17 in weniger als 5 Minuten mit
dem Auto zu erreichen. Von hier aus gelangen Sie in circa 15 Minuten zur Anschlussstelle

"Kreuz Augsburg-West" der Autobahn A8 Richtung Miinchen sowie Stuttgart.

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich
- Katip | Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 26 m2 in Géggingen *mit vielen Extras

- 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren méchten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit [hnen in

Verbindung setzen.
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Mit Ihrer Anfrage und Zusendung |hrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme

durch unser Biro (Allgemeine Informationspflicht It. TMG §5) und der Speicherung der
Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.

lhr Ansprechpartner

Name A. Katip

Telefon 0821/408 904 11

Ort 86150 Augsburg

E-Mail anfrage@katip-immobilien.de

Homepage

https://www.katip-immobilien.de
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Lage und Umgebung

86159 Augsburg - Augsburg - Augsburg - Stid - Goggingen

Hammerschmiede

Ottrmarshausen Barenkeller
Neusal Oberhausen i
Statzling
Hainhaofen
Lechhausen
Kriegshaber Wulfertst
Steppach
reppen
Vogelsan
gelsang _ Stadtbergen Augsburg
Lettenbach Deuringen ‘
¢ Ant iercel o Fri I
Diedorf Spickel eirochzo edberg
Leitershofen Herreabacn
Hochfeld
Jausen Radegundis Géggingen
Wellenburg Universitatsviertel Lindenau
Neubergheim
Gut Lindenau
Bergheim
Mergenth:
Inningen
Haunstetten
& OpenStreetMap
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mit AuBenstellplatz

Ansicht
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Wohn/Essbereich

Wohnbereich
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Wohn/Essbereich

Wohnbereich
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Kinder/Arbeitszimmer
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Kinder/Arbeitszimmer

Kinder/Arbeitszimmer
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mit Kliche

komplette Kiiche
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Kichenansicht

mit Kihlschrank
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Abstellraum

Bad
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Badezimmer

Bad mit Wanne und WS-Anschluss
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