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Zinshaus/Renditeobjekt zum Kauf

Katip | Investment mit Seeblick - Profitables Mehrfamilienhaus in Reichenau *provisionsfrei

Kaufpreis
5.950.000 €
©1.309 m? 1966 a 23
Wohnflache (ca.) Baujahr Stellplatze
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Konrad-Adenauer-Allee 21 — info@katip-immobilien.de

86150 Augsburg = www.katip-immobilien.de



Tk KATIP

IMMOBILIEN

Preise & Kosten

Preise

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flichen

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Sonstige

Kaufpreis

KATIP-2023-233

Anzahl Stellplatze

Garagenanzahl

Wohnfliche (ca.)

verfligbar ab
Modernisierungen
Vermietet

Provisionspflichtig

Kategorie
Baujahr

Zustand

Heizungsart

5.950.000 €

23

23

1.309 m?

ab sofort
2023
v

X

Standard
1966

voll saniert

Zentralheizung
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Beschreibung

Wir prasentieren lhnen exklusiv und im qualifizierten Alleinauftrag eine einzigartige
Investmentgelegenheit in Reichenau: ein attraktives Mehrfamilienhaus mit vielfaltigen
Potenzialen.

"Diskretes Angebot"

Das gepflegte Gebdaude wurde 1966 in Massivbauweise gebaut und iber die Jahre hinweg

standig modernisiert.
Sie erwerben hier 31 Einheiten als Gesamtobjekt!

In den letzten Jahren wurden erhebliche ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt, um das

Anwesen auf den neuesten Stand zu bringen und seinen Wert zu steigern.

Im Jahr 2014 wurde das Dach mit hochwertiger Dammung erneuert. Die Installation von
dreifachverglasten Kunststoff-Isolierglasfenstern sorgt fiir eine hervorragende
Energieeffizienz.

Das Mehrfamilienhaus verfligt zudem (ber eine 6lbefeuerte Warmwasser-Zentralheizung.
Dank der grof3ziigigen Flachen und einer durchdachten Raumaufteilung der Apartments ist
eine kontinuierlich hohe Vermietungsrate gewahrleistet. Dies garantiert Ihnen eine stabile

und lukrative Rendite fur Ihr Investment.

Sie mochten diese Immobilie erwerben, vermieten und erst spater fiir Ihren eigenen Zweck

nutzen?
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Oder Bendtigen Sie eine Finanzierung?

Wir sind Ihnen gerne behilflich bei der Suche nach dem passenden Finanzierungspartner.

Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser attraktiven Kapitalanlage in schoner Lage am

Bodensee und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!

Wir freuen uns darauf, Sie bei Ihrer Investitionsentscheidung zu unterstitzen.

Ausstattung

*Entwicklungspotenzial nach Umbau*

Das Mehrfamilienhaus besteht momentan aus 31 Wohnungen mit ca. 1.108 m2 und

zukinftig nach Umbau aus 23 Wohnungen mit Balkon (Seeblick) ca. 1.201 m2.

Der m2 - Preis bei einem zukiinftigen Verkauf im gepflegt/sanierten Zustand liegt bei bei ca.
6.250,- Euro/m2.

Der m2 / Preis bei einer Vermietung liegt momentan bei ca. im Durchschnitt mind. 17,-€ - 23-
€/m2 je nach GroRe und Zustand.
SOLL-Nettokaltmiete betragt ca. 276.000,- Euro/p.a. nach Umbau.

Das Haus ist in einem gepflegt- und teilsaniertem Zustand.

Gerne auch kénnen wir Sie bei der Abwicklung der Modernisierungen- und

UmbaumaRnahmen unterstitzen.
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HIGHLIGHTS

- Gutes Verkehrspotential im Hinblick auf die nahe gelegenen Hochschulen Stadt Koblenz
und der Universitat (5 km entfernt zum Objekt)

- Sichtlage zum Bodensee mit direkter Anbindung des Objektes an den Landschaftsraum
Bodensee nach Untertunnelung der B 33.

- Absolute top Lage zum Zentrum Konstanz!

- Schéne Terrassenwohnungen!

Bei weiteren Fragen, kdnnen Sie uns gerne kontaktieren.

Lage

Die Reichenau ist eine bewohnte Insel im Landkreis Konstanz in Baden-Wiirttemberg und
die groBte Insel im Bodensee. Seit 2000 ist sie mit dem Kloster Reichenau auf der UNESCO-
Liste des Welterbes verzeichnet. Sie liegt im westlichen Teil des Bodensees, dem Untersee,
zwischen Konstanz und Radolfzell. FlachenmaRig ist die Insel bei weitem die grote im
gesamten Bodensee und ist mehr als sechsmal so gro3 wie die an zweiter Stelle stehende

Insel Lindau.

Durch die temperaturausgleichende Wirkung des Bodensees, die positiven Auswirkungen
des Alpenféhns und die daraus resultierende hohe Zahl an Sonnentagen ist das Klima auf der

Reichenau besonders mild.

Die Wirtschaft der Gemeinde ist (iberwiegend gepragt durch Tourismus sowie durch

Gemuse- und Obstanbau und Landwirtschaft.

Reichenau verfigt Gber zwei Grundschulen, von denen sich eine im Ortsteil Waldsiedlung

befindet, in dem das angebotene Objekt liegt. Weiterflihrende Schulen sind in der
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nahegelegenen Stadt Koblenz vorhanden.

Versorgungsmoglichkeiten fur den periodischen und aperiodischen Bedarf bestehen in
Reichenau nur im geringen MaR3. Das ndchstgelegene Einzelhandelsgeschaft (LIDL) liegt in
ca. 1.500 m Entfernung. Der weiterfiihrende Bedarf kann jedoch in der Stadt Konstanz

vollstandig gedeckt werden.

Sie erreichen das Objekt (welches im Osten von Reichenau liegt) in nur 10 min (6,4 km) tGber
die B33 von Konstanz aus.

Die nachstgelegenen Autobahnen A 81 und A 98 sinin ca. 25 km zu erreichen. Der
Regionalbahnhaltepunkt Reichenau (Baden) mit direktem Anschluss an die Stadt Konstanz

liegt in ca. 1,5 km Entfernung.

Ebenso liegt die Universitat von Konstanz in nur 5 km Entfernung. Das Anwesen selbst

befindet sich in sonniger Lage ca. 50 m vom Seeufer entfernt.

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung moglich

Katip | Investment mit Seeblick - Profitables Mehrfamilienhaus in Reichenau *provisionsfrei
Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren méchten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit [hnen in

Verbindung setzen.

Mit lhrer Anfrage und Zusendung |hrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme

durch unser Biiro (Allgemeine Informationspflicht It. TMG §5) und der Speicherung der
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Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns tibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.

lhr Ansprechpartner

Name A. Katip

Telefon 0821/408 904 11

Ort 86150 Augsburg

E-Mail anfrage@katip-immobilien.de

Homepage

https://www.katip-immobilien.de
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Lage und Umgebung

78479 Reichenau
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Hausansicht

Hausansicht Stiden
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Wohnzimmer
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Essbereich

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Kiiche
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Bad EG

Terrasse
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Treppenhaus
Katip Immobilien GmbH ~ 0821/408 904 11 Seite 15/17
Konrad-Adenauer-Allee 21 — info@katip-immobilien.de

86150 Augsburg = www.katip-immobilien.de



Tk KATIP

IMMOBILIEN Objekt-Nr. KATIP-2023-233

W
| I

ys .AI

Visualisierung West + Ost

Katip Immobilien GmbH ~ 0821/408 904 11 Seite 16/17
Konrad-Adenauer-Allee 21 — info@katip-immobilien.de
86150 Augsburg = www.katip-immobilien.de



Tk KATIP

IMMOBILIEN

Objekt-Nr. KATIP-2023-233

waTTERDNGEN “

weLsCHINGEN
Tengen  weiL

MuhlhausenEhi

e Dcrgnson OH-E"

Visualisierung Stid + Nord

ZizennAusEn

i
HINDELWANGEN

Eigeltingen

ngen.l—— B
Felben Wellhausen L=
-

rauenfeld

immenberg @

| Matzingen

Miliheim

Affeltrangen

Hohenfels ¢

Ll g
Flischwangen vl s
= A A
Herdwangen-Schonach oA g - aLzevneuTe
£ P i
=
L
i
mH!‘”ﬁmW RINGCENWEILER
Owingen - ; Berg Weingartt
PR maeco Y
) veggennausetal Raversirg
A
Salem i L A
oatrzell
£k )
= G
Bermatingen T
Oberteuringen
 Markdort i
=l ¥ LiEsEnAU

L =2

Marstetten

Lage der Immobilie

REUTE.

Tetnang
alnsEnuo0s
e

Katip Immobilien GmbH

Konrad-Adenauer-Allee 21

86150 Augsburg

= 0821/408 904 11

— info@katip-immobilien.de
— www.katip-immobilien.de

Seite 17/17



