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Haus zum Kauf

Katip | Immopaket - gepflegtes Mehr- und Einfamilienhaus in Augsburg-Lechhausen

le 19

Zimmer

490 m?
Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

1.949.000 €

&, 630 m? 1987 a3
Grundstick (ca.) Baujahr Stellplatze
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision zzgl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Kaufpreis

3,57

KATIP-2024-422

Anzahl Stellplatze

Stellplatze

Wohnfliche (ca.)
Zimmer

Grundstick (ca.)

Anzahl Balkone

verfligbar ab
Modernisierungen
Provisionspflichtig

Vermietet

Kategorie

Objekt-Nr. KATIP-2024-422

1.949.000 €

490 m?
19

630 m?

nach Vereinbarung
2022
v

v

Standard
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Baujahr 1987
Zustand modernisiert

Dusche, Wanne, Fenster,

Ausstattungsdetails Bad mit
Klche Einbaukiiche
Boden Fliesen, Laminat
Gaste-WC v

Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

Hier bieten wir lhnen im qualifizierten Alleinauftrag ein Mehr- und Einfamilienhaus als

Investment in Augsburg - Lechhausen an.

Die Anlage ist in einem ordnungsgemafen Zustand, massiv gebaut und aus dem Baujahr

1987.

Die Heizanlage ist 2022 erneuert worden und auf neustem Stand (Solar).

Die Grundstiicksflache betragt ca. 630 m2.

Auch die Mietwohnungen sind in einem modernisierten Zustand und vollvermietet.

Durch die Gro3e sowie Aufteilungen der Wohnungen ist eine gute Vermietung gesichert.
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Das Mehrfamilienhaus verfligt 6 Wohneinheiten und diese wurden 2020 modernisiert.

Die Wohnflache hierfir betragt ca. 350 m2.

Die Mieteinnahmen betragen monatlich 5.530,00€ netto (jahrlich 66.360,00€ netto).

Fir Sie zur Ubersicht:

1 x Einfamilienhaus
2 x 3 Zimmerwohnung
3 x 2 Zimmerwohnung

1 x 1 Zimmerwohnung
Das derzeit von den Eigentiimern bewohnte Einfamilienhaus hat eine Wohnflache von ca.
141 m2 und verteilt sich auf 3 Etagen.

Eine weitere Nutzungsflache im Dachgeschoss von ca. 25 m2 ist vorhanden.

Der Hof ist gepflastert und verfligt Uber AuBenstellplatze.

Eine Garage ist ebenso vorhanden.

Wir haben lhnen Beispielfotos der Wohnungen und vom Haus beigefiigt.

Die Immobilien sind als Kapitalanlage fiir ein langfristiges Investment gut geeignet.

Bendtigen Sie Hilfe bei der Finanzierung?

Fragen Sie uns, wir sind Ihnen gerne behilflich bei der Suche nach dem passenden

Finanzierungspartner.
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Wir haben |hr Interesse geweckt?

Dann kontaktieren Sie uns um eine unverbindliche Beratung zu vereinbaren.

Ausstattung

Das Vorderhaus ist ein Einfamilienhaus:

- ca. 141 m2 + zusatzliche Nutzflache von ca. 25 m2 im Dachgeschoss
- mehrere Zimmer in verschiedene Gré3en

- mehrere Bader

- gepflegter Zustand

- massivbauweise

- mit schonem Balkon

- FuBbodenheizung, Gas-Zentralheizung (modernisiert)
- Kachelofen

- 3-Fach Kunststofffenster mit Schallschutz

- Garage

- Fliesenboden

- Solaranlage

- Modernisierung 2022 mit Warmwasseraufbereitung

Das Hinterhaus ist ein Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten:
2 x 3 Zimmerwohnung

3 x 2 Zimmerwohnung

1 x 1 Zimmerwohnung

- gepflegte Wohnungen (modernisiert)

- massivbauweise

- Hof mit Stellplatze

- 2-Fach Kunststofffenster
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- 12 cm gedammt

- Flachheizkérper und FuBbodenheizung (nur eine Wohnung)

Bei weiteren Fragen, kdnnen Sie uns gerne kontaktieren.

Lage

Die Immobilie befindet sich im nord-6stlichen Augsburger Stadtteil Lechhausen.

In der ndheren Umgebung finden Sie zahlreiche Geschifte des taglichen Bedarfs wie bspw.
Getrankemarkte, Supermarkte der bekannten Ketten, Baumarkte, Drogeriemarkte,

Backereien etc..

In nur 2 Minuten erreichen Sie zu Ful die StraBenbahnhaltestelle "Kulturstrae" fiir die
Linie 1, die innerhalb Augsburgers verkehrt. Mit dieser Linie gelangen Sie einfach und schnell
in etwa 10 Minuten in die Augsburger Innenstadt und in weniger als 5 Minuten zur

Haltestelle "Augsburg - Neuer Ostfriedhof".

Ebenfalls ist die Anbindung mit dem Auto hervorragend geeignet fiir Pendler. So erreichen
Sie in nur ca. 5 Minuten die A8 (Auffahrt Augsburg-Lechhausen) in Richtung Miinchen und
Stuttgart. Die Bundesstraf3e 17 Richtung Landsberg am Lech und Donauwdrth erreichen Sie

in circa 10 Minuten Fahrtzeit.

Eltern haben die Moglichkeit in direkter Umgebung Ihren Nachwuchs in einem der
naheliegenden Kindergarten unterzubringen, auch diverse Schulen sind "kinderleicht"
erreichbar. Im Stadtteil Lechhausen befinden sich mehrere Grundschulen, sowie eine

Mittelschule, sodass Kinder bestmdglich schulisch betreut sind.
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Mit mehreren in Lechhausen und direkter Umgebung niedergelassenen Arzten nahezu aller

Fachrichtungen, ist die medizinische Versorgung hier bestens gewahrleistet

Das Umfeld ist von einer gastronomischen Vielfalt gepragt; viele Cafes und neue

Restaurants laden zum Verweilen ein.

Ausgezeichnet ist der hohe Freizeitwert des nahegelegenen Lechs. An den bewaldeten
Lechufern lasst es sich herrlich wandern oder radeln und das griine Geldande bietet viele
weitere Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung fiir die ganze Familie. Sie erreichen mit dem
Rad entlang des Lechufers den beliebten Augsburger Kuhsee, sowie den Siebentischwald

(mit mehreren schénen Biergéarten) in circa 15 Minuten.

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich

- 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren méchten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit [hnen in

Verbindung setzen.

Mit lhrer Anfrage und Zusendung |hrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme
durch unser Biro (Allgemeine Informationenpflicht It. TMG §5) und der Speicherung der
Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.
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Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.

lhr Ansprechpartner

Name A. Katip

Telefon 0821/408 904 11

Ort 86150 Augsburg

E-Mail anfrage@katip-immobilien.de

Homepage https://www.katip-immobilien.de
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Lage und Umgebung
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AuRenansicht

AufRenansicht
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Hausansicht
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Balkon

Hinterhof
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Wohnzimmer und Flur

Wohnzimmer
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Schlafzimmer
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r

Badezimmer

Badezimmer
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Wohnzimmer mit Essbereich
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Wohnzimmer
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Essbereich
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Schlafzimmer

Schlafzimmer - Ansicht 2
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