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Stand: 28.02.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Wohnung zum Kauf

Katip | Sanierte Erdgeschosswohnung mit Balkon und Stellplatz

o0y 4

Zimmer

94,54 m?
Wohnflache (ca.)

Kaufpreis
419.000 €
&) 90 m? 1930 ley 3
Gartenflache (ca.) Baujahr Schlafzimmer
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision zzgl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Kaufpreis

Hausgeld

3,57 % Kauferprovision inkl. 19

KATIP-2024-427

Anzahl Stellplatze

Stellplatze

Wohnfliche (ca.)
Zimmer

Gartenflache (ca.)

Etage
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Anzahl Loggias

verfligbar ab

419.000 €

269€

94,54 m?

90 m?

1.4.2024

Objekt-Nr. KATIP-2024-427
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Modernisierungen 2016
Provisionspflichtig v
Zustand und Bauart Kategorie Gehoben
Baujahr 1930
Zustand voll saniert
Unterkellert Ja
Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne, Fenster
Klche Einbaukiiche
Boden Fliesen, Laminat
Gartennutzung v
Sonstige Heizungsart Etagenheizung
Beschreibung

Hier bieten wir lhnen eine exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit Stellplatz, zusatzlichem

Stauraum und Garten!

Der sonnige Garten im Hinterhof ermaéglicht erholsame Tage im freien mit der ganzen
Familie.
Diese frisch sanierte 4-Zimmer-Wohnung im Hochparterre besticht nicht nur durch ihre

grofRzligigen 94,54 m?> Wohnflache, sondern auch durch zahlreiche Extras, die den
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Wohnkomfort auf ein neues Niveau heben.

Diese Wohnung bietet ein rundum perfektes Wohnangebot mit Stil, Komfort und

zahlreichen Extras.

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfliigung.

Ausstattung

Highlights der Wohnung:

- Lage: Hochparterre

- Fliche: 94,54 m?

-Zimmer: 4

- Balkon

- Stellplatz

- Kiiche: Hochwertige, gro3zligige Kiiche mit integriertem Essbereich.

- Badezimmer:

Gerdumige Badewanne und moderne begehbare Dusche.

Praktischer Waschmaschinenanschluss.

- Zusatzlicher Stauraum:

Kellerabteil und Dachbodenabteil bieten viel Platz fiir personliche Gegenstande.
Fahrradkeller fiir sichere Fahrradunterbringung.

- Gemeinschaftsflachen:

Gemeinschaftsgarten im hinteren Bereich des Hauses fiir entspannte Stunden.

Zentraler Stellplatz flir bequemes Parken direkt am Haus.
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Lage

Die Immobilie befindet sich im Augsburger Stadtteil Oberhausen.

Samtliche Geschifte des taglichen Lebens, wie Apotheken, Banken, Superméarkte und

Backereien sind fuBlaufig in wenigen Minuten zu erreichen.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist optimal.
Oberhausen besitzt mit dem Bahnhof Augsburg-Oberhausen einen wichtigen
Verknlpfungspunkt zwischen Regional- und Stadtverkehr - die meisten Regionalziige, die

Augsburg nach Norden oder Westen verlassen, halten in Augsburg-Oberhausen.

In nur 5 Minuten erreichen Sie zu Ful® die StraBenbahnhaltestelle "Augsburg-Oberhausen"
fir die Linie 2 die innerhalb Oberhausens verkehrt. Mit dieser Linie gelangen Sie einfach und
schnell in weniger als 10 Minuten in die Augsburger Innenstadt und in weniger als 5 Minuten

nach Augsburg West P+R.

Die schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A8 nach Miinchen und Stuttgart, sowie die nahe
gelegene B17 nach Landsberg am Lech und Donauwdrth, ist ein wesentlicher Standortvorteil

und somit auch ideal auch fir Pendler.

Mit dem nahegelegenen Uniklinikum Augsburg, dem Krankenhaus Josefinum, sowie
mehreren niedergelassenen Arzten nahezu aller Fachrichtungen in direkter Umgebung, ist
die medizinische Versorgung hier bestens gewahrleistet. Ebenfalls ist flir das Wohl ihrer

Haustiere durch mehrere Tierarzte in ndchster Nahe gesorgt.

Eltern haben die Méglichkeit in direkter Umgebung Ihren Nachwuchs in einem der

naheliegenden Kindergarten unterzubringen, auch diverse Schulen sind "kinderleicht"
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erreichbar. In Oberhausen befinden sich mehrere Grundschulen, sowie eine Mittel- und

Berufsschule, sodass Kinder und Jugendliche bestmdglich schulisch betreut sind.

Das bekannte Plarrerbad mit mehreren Becken, darunter einem reinen Schwimmerbecken,
und mehreren Wasserrutschen ist in Oberhausen angesiedelt und bietet besonders im

Sommer mit Liegewiesen Erholung und Badevergntigen fiir Grof3 und Klein.

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich

- 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren méchten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit [hnen in

Verbindung setzen.

Mit lhrer Anfrage und Zusendung |hrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme
durch unser Biro (Allgemeine Informationenpflicht It. TMG §5) und der Speicherung der
Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden kdonnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns tibernommen werden kann/wird.
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Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.
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Energieverbrauchsausweis

0 25 50 75 100 125 150 175

15380 kwh/(m**a)

Objekt-Nr. KATIP-2024-427

200 235 =250

Endenergieverbrauch 153,8
Energieverbrauch inkl. Warmwasser v

Befeuerungsart Gas

Wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse E

Giiltig bis 16.02.2030

lhr Ansprechpartner

Name A. Katip

Telefon 0821/408 904 11

Ort 86150 Augsburg

E-Mail anfrage@katip-immobilien.de
Homepage https://www.katip-immobilien.de
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Lage und Umgebung
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86156 Augsburg
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Zimmer

Kiiche
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Kiche

Kiiche
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Badezimmer
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Dusche

Badezimmer
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Therme

Flur
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