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Katip | schone Gewerbeflache mit

Schaufenster in zentraler Lage von Gersthofen

*mit Stellplatze

Objekt-Nr.:
KATIP-2024-428

Stand: 28.02.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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‘

Einzelhandel zur Miete

Katip | schone Gewerbeflache mit Schaufenster in zentraler Lage von Gersthofen *mit

Stellplatze
Kaltmiete
2.300 €
leq 3 L3187 m? a2
Zimmer Gesamtflache (ca.)  Stellplatze
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Preise & Kosten

Preise Kaltmiete 2.300€
Nebenkosten keine Angabe
Heizkosten keine Angabe
Warmmiete 2.600 € zzgl. Nebenkosten

Mieterprovision Provision 2,38 NKM inkl. 19%

Die Immobilie

Objekt-Nr KATIP-2024-428

Stellflichen Anzahl Stellplatze 2
Stellplatze 2

Weitere Flachen Zimmer 3
Gesamtfliache (ca.) 187 m?
Verkaufsflache (ca.) 187 m?

Weitere Informationen verfligbar ab ab sofort
Provisionspflichtig v
Barrierefrei v
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Zustand und Bauart Zustand gepflegt
Ausstattungsdetails Boden Fliesen
Sonstige Heizungsart Zentralheizung
Beschreibung

Hier bieten wir Ihnen eine Gewerbeflache mit Schaufenster im Zentrum von Gersthofen (am

City-Center) an.

Sie befindet sich im Erdgeschoss und ist barrierefrei.

Die Immobilie wird in einem ordnungsgemaf3en Zustand tGbergeben und ist nach

Vereinbarung bezugsfertig.

Die Gewerbeflache verfiigt GUber insgesamt ca. 187 m2.

Aufgrund ihrer Gré3e eignet sich die Immobilie flir verschiedenste Nutzungsmaéglichkeiten

und bietet somit eine ideale Basis fiir eine erfolgreiche Geschaftstatigkeit.

Fir Sie zur Ubersicht:

- Ladenflache im Vorderbereich mit Schaufenster, Aufenthaltsraum/Kiiche und Toilette - 100

m2
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- Ladenflache im Hinterraum - 87 m2
Die Flachen sind Giber zwei separate Eingange zuganglich.
Es stehen Ihnen auBerdem zwei Stellplatze kostenfrei direkt am Gewerbe zur Verfligung.

Die Einheit wird im Ist-Zustand angeboten.
Esist moglich RenovierungsmaRnahmen (Béden, Wande etc.) und individuelle

Veranderungen auf Wunsch der neuen Mieter umzusetzen.

Wir haben |hr Interesse geweckt?
Dann Senden Sie uns gerne eine Kontaktanfrage, damit wir einen gemeinsamen

Beratungstermin vor Ort vereinbaren kénnen.

Ausstattung

- ca. 187 m2 Buro/Ladenflache

- mit Schaufenster

- mit extra Lagerraum

- zwei separate Eingange

- WC vorhanden

- Kiichen/Aufenthaltsraum

- Fliesenboden

- Gasheizung

- Kunststofffenster

- RenovierungsmafRnahmen sind individuell verdnderbar (nach Riicksprache)

- zwei Stellplatze vorhanden
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Lage

Das Gewerbe befindet sich direkt an einer der zentralsten StraBen von Gersthofen ( guter

Kundenverkehr).

Alle weiteren Geschifte des taglichen Bedarfs sowie Restaurants und Kaffees befinden sich

in unmittelbarer Umgebung.

Der Gersthofer Rathausplatz und die Gersthofener Innenstadt/City Center sind nur wenige

Gehminuten entfernt.

Eine Bushaltestelle und weitere 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer

Nahe.

Der Standort der Gewerbeeinheit befindet sich in einem Wohn- und Gewerbegebiet.
Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung moéglich

Provision 2,38 NKM inkl. 19% MwSt.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mdéchten, senden Sie uns bitte |hre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit lhnen in

Verbindung setzen.

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung |hrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme

durch unser Biro (Allgemeine Informationenpflicht It. TMG §5) und der Speicherung der
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Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns tibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.

lhr Ansprechpartner

Name A. Katip

Telefon 0821/408 904 11

Ort 86150 Augsburg

E-Mail anfrage@katip-immobilien.de

Homepage

https://www.katip-immobilien.de

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21
86150 Augsburg
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Lage und Umgebung
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Ansicht mit Stellplatze

AufRenansicht
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AuBenansicht-vorne Kopie

Raum 1 - wird noch fertig verputzt
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Raum 1 - Ansicht

Ansicht - Raum 1
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Kiche:Aufenthaltsraum

Raum 2 - Ansicht
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Toilette
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www.katip-immobilien.de

Grundrissplan

Katip Immobilien GmbH =~ 0821/408904 11 Seite 14/14
Konrad-Adenauer-Allee 21 — info@katip-immobilien.de
86150 Augsburg — www.katip-immobilien.de



