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Haus zur Miete

Katip | Exklusive Doppelhaushélfte in ruhiger Lage von Schwabmiinchen

Miete zzgl. NK
1.875€

148,86 m’ lem 5 & 240 m? 2 80 m? ~l 55 m?

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstlick (ca.) Gartenflache (ca.) Nutzflache (ca.)
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Preise & Kosten

Preise

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flachen

Raume und Flure

Miete zzgl. NK
Nebenkosten

Heizkosten

KATIP-2024-501

Anzahl Stellplatze
Stellplatzmiete (Garage)

Garagenanzahl

Wohnfliche (ca.)
Zimmer
Nutzflache (ca.)
Grundsttick (ca.)
Gartenflache (ca.)

Balkon/Terrasse Flache (ca.)

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

Objekt-Nr. KATIP-2024-501

1.875€
100€

100€

75€

148,86 m*

55 m?
240 m?
80 m?

25m?

Katip Immobilien GmbH
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86150 Augsburg
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Anzahl Balkone 1

Weitere Informationen verfligbar ab 01.07.2024
Modernisierungen 2024
Haustiere erlaubt v

Zustand und Bauart Kategorie Gehoben
Baujahr 2024
Zustand Erstbezug
Unterkellert Ja

Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne, Fenster
Boden Fliesen
Gartennutzung v
Gaste-WC v

Beschreibung

Hier bieten wir Ihnen eine exklusive Gelegenheit, in Schwabmiinchen zu wohnen! Wir freuen
uns, lhnen vier neu errichtete Doppelhaushalften aus dem Baujahr 2024 mit Erstbezug und
jeweils einer eigenen Garage prasentieren zu diirfen. Jedes Haus bietet modernen

Wohnkomfort auf vier Etagen und lasst keine Wiinsche offen.
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Die Doppelhaushélfte verfiigt Giber eine hochwertige und sofort bezugsfahige Ausstattung.
Sie sind vollunterkellert und mit Flachdachern ausgestattet, die jeweils Dach- und
Erdgeschoss-Terrassen bieten. Die Klichen- und Teeklichenanschlisse sind bereits
vorhanden. Fiir eine sichere und komfortable Nutzung sorgen die Stahlbetontreppen und die
dezentrale Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung. Zudem bieten die Doppelhaushilfte
moderne Bader und zwei separate WC's mit Dusche sowie eine Betonfertigteilgarage. Als
Heizungsart kommt eine effiziente Warmepumpe zum Einsatz, wobei der wesentliche

Energietrager Strom ist. Die Energieeffizienzklasse der Doppelhaushalfte ist A.

Weitere Details der Ausstattung umfassen eine hochwertige Bauausfiihrung und
Verwendung von erstklassigen Materialien. Die Stahlbetonmassivdecken sorgen fiir
Stabilitat und Langlebigkeit. Moderne Fenster mit 3-Scheiben Warmeschutz-
Isolierverglasung gewahrleisten eine optimale Warmedammung. Eine Alu-Haustir mit
Sicherheitsverriegelung und Isolierglas bietet zusatzliche Sicherheit. Die FuBbodenheizung
mit individueller Raumtemperatursteuerung sorgt fiir wohlige Warme in allen Raumen. Jede
Doppelhaushilfte verflgt zudem Uber eine Solaranlage fiir die Warmwasseraufbereitung zur
Unterstlitzung und eine moderne Sanitdrausstattung in den Badern. Die Elektroinstallation

ist mit Rauchmeldernin allen Raumen ausgestattet.

Zur Doppelhaushélfte gehdren zwei Stellplatze: eine Garage und ein AuBenstellplatz. Diese

sind im Mietpreis nicht enthalten.

Die Doppelhaushilfte befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Schwabmiinchen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar.

Schwabmiinchen bietet eine hohe Lebensqualitiat und ist ideal fiir Familien und Pendler.

Kontakt:
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Fur weitere Informationen und Besichtigungen kontaktieren Sie uns Giber die

Kontaktanfrage. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Ausstattung

Ausstattung:

- Vollunterkellert

- Flachdacher mit Dach- und Erdgeschoss-Terrassen

- Kiichen- und Teektichenanschliisse

- Stahlbetontreppen

- Dezentrale Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
- Bader und 2 separate WC's mit Dusche

- gemauerte Einzelgaragen je Haus

Weitere Details:

- Hochwertige Bauausfiihrung und Materialien

- Stahlbetonmassivdecken

- Moderne Fenster mit 3-Scheiben Warmeschutz-Isolierverglasung
- Alu-Haustur mit Sicherheitsverriegelung und Isolierglas

- FuBbodenheizung mit individueller Raumtemperatursteuerung

- Solaranlage pro Haus inklusive

- Moderne Sanitarausstattung in den Badern

- Elektroinstallation mit Rauchmeldern in allen Raumen

Raumaufteilung:

Keller (KG) (auch mit FuRBbodenheizung ausgestattet):
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- Flur

- Technikraum
- Waschkuche
- Keller 1

- Keller 2

Erdgeschoss (EG):

- Diele

- Gaste-WC

- Kiiche

- Flur

- Wohn-/Essbereich

- Terrasse 13,4 m® insgesamt

1. Obergeschoss (1. OG):
- Diele

- Kinderzimmer 1

- Kinderzimmer 2

- Badezimmer

- Elternschlafzimmer

2.Obergeschoss (2. OG):
- Studio
- Terrasse 23,84 m2 insgesamt

-WC

Objekt-Nr. KATIP-2024-501

Katip Immobilien GmbH
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Lage

Diese einzigartige Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage von
Schwabmiinchen, einer charmanten Stadt im Landkreis Augsburg, Bayern. Das
Wohnensemble bietet eine ideale Kombination aus Komfort, Modernitat und

Lebensqualitat.

Lagevorteile:

- Zentrale Lage: Nur wenige Gehminuten von Geschaften, Restaurants und anderen
wichtigen Einrichtungen entfernt.

- Verkehrsanbindung: Gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und
HauptverkehrsstraB3en fiir eine einfache und schnelle Mobilitat.

- Natur und Erholung: In der Nahe von Parks, Griinflichen und dem malerischen Uferbereich

fiir erholsame Spaziergiange und Freizeitaktivitaten.

Verkehrsanbindung:

- Offentliche Verkehrsmittel: Die nichstgelegene Bushaltestelle oder S-Bahn-Station ist in
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar. Von dort aus bestehen regelmafige Verbindungen in
die umliegenden Stadtteile und das regionale Verkehrsnetz.

- HauptverkehrsstraBen: Die Immobilie liegt in der Nahe wichtige BundesstraRe B17, die
eine schnelle Anbindung an die Autobahnen und das tberregionale Strallennetz
ermoglichen.

- Fahrradwege: Fir Fahrradfahrer gibt es gut ausgebaute Radwege, die eine
umweltfreundliche und gesunde Fortbewegung in und um Schwabmiinchen erméglichen.
- Flughafen und Bahnhof: Der nachstgelegene Flughafen und Hauptbahnhof sind jeweils in

einer angemessenen Fahrzeit erreichbar, was besonders fiir Pendler und Reisende von

Vorteil ist.
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Immobilien-Highlights:

- Moderne Architektur: Hochwertig und zeitgemaf gestaltete Wohngebaude.

- Vielseitige Wohnoptionen: Verschiedene Wohnungen und Grundrisse zur Auswabhl, ideal
fir Singles, Paare und Familien.

- Hochwertige Ausstattung: Modernste Ausstattung und hochwertige Materialien fir ein

komfortables Wohngefihl.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in einem der begehrtesten Wohngebiete von Schwabmtinchen
ein neues Zuhause zu finden. Diese Immobilie bietet Ihnen die Méglichkeit, das Stadtleben in
vollen Zligen zu geniefl3en und gleichzeitig die Vorzlige einer ruhigen und

familienfreundlichen Umgebung zu erleben.

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren méchten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit [hnen in

Verbindung setzen.
Mit lhrer Anfrage und Zusendung |hrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme
durch unser Biro (Allgemeine Informationenpflicht It. TMG §5) und der Speicherung der

Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden kdnnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Katip Immobilien GmbH = 0821/408904 11 Seite 9/14
Konrad-Adenauer-Allee 21 — info@katip-immobilien.de
86150 Augsburg — www.katip-immobilien.de



Tk KATIP

IMMOBILIEN Objekt-Nr. KATIP-2024-501

Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.

Katip Immobilien GmbH =~ 0821/408904 11 Seite 10/14
Konrad-Adenauer-Allee 21 — info@katip-immobilien.de
86150 Augsburg — www.katip-immobilien.de



Tk KATIP

IMMOBILIEN

Objekt-Nr. KATIP-2024-501

Energiebedarfsausweis

Befeuerungsart Elektro
Wesentlicher Energietrager Strom
Energieeffizienzklasse A

lhr Ansprechpartner

Name A. Katip

Telefon 0821/408 904 11

Ort 86150 Augsburg

E-Mail anfrage@katip-immobilien.de

Homepage

https://www.katip-immobilien.de
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Lage und Umgebung

86830 Schwabmiinchen

Objekt-Nr. KATIP-2024-501

GroRaitingen

2 Guggenberg
Birkach

an

Leuthau Mittelstetten

Kanigshausen

Pfanderhof %
Schwabegg Schwabmunthen

Kleinaitingen

Graben

Lageriechfeld

Aletshofen
: Hiltenfingen Untermeitingen
Traunried
Oberhafen
schwabstad|
h-Siebnach Langerringen Obermeitingen
Kolonie

Westerringen Obe rme:tlnr%‘o penStreethap
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Visual Nord

Visual Sued
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Visual Sued
Katip Immobilien GmbH =~ 0821/408904 11 Seite 14/14
Konrad-Adenauer-Allee 21 — info@katip-immobilien.de

86150 Augsburg — www.katip-immobilien.de



