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Einzelhandel zum Kauf

Katip | Kiosk-Perle im Bismarckviertel: Modern, Zentral, Erfolgsversprechend

Kaufpreis
120.000 €
L230m’ 1950
Gesamtflache (ca.) Baujahr
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Preise & Kosten

Preise

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Ausstattungsdetails

Sonstige

Kaufpreis

KATIP-2024-528

Gesamtflache (ca.)

Etage

verfligbar ab

Provisionspflichtig

Kategorie
Baujahr

Zustand

Boden

Heizungsart

Objekt-Nr. KATIP-2024-528

120.000 €

30 m?

ab sofort

X

Standard
1950

voll saniert

Fliesen

Zentralheizung

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21
86150 Augsburg

= 0821/408 904 11

Seite 3/13

— info@katip-immobilien.de
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Beschreibung

Wir freuen uns, lhnen diesen exklusiven Gewerbestandort vorstellen zu dirfen: Eine
hochwertig modernisierte Gewerbeflache im Erdgeschoss im begehrten und belebten
Augsburger Bismarckviertel (in der Nahe des Bahnhofs "Haunstetter StraRe"), die ideal als

Kiosk genutzt werden kann.

Dieser erstklassige Standort bietet nicht nur eine herausragende Lage, sondern auch

vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Die Gewerbeflache erstreckt sich Giber insgesamt ca. 30 m? und befindet sich im Erdgeschoss

des Hauses.
Diese angeboten Flache ist ab sofort oder nach Vereinbarung bezugsfertig.

Mit dieser Immobilie werden lhnen ideale Bedingungen geboten - perfekt geeignet fiir einen

Kiosk, aber auch andere Geschaftsideen sind moglich.

Die Innenausstattung der Gewerbeflache ist flexibel gestaltbar, um lhre spezifischen
Anforderungen bestmaoglich zu erflillen. Sanitaranlagen fiir Damen und Herren sind

ebenfalls vorhanden und tragen zu einem hohen Komfortniveau bei.

Das Gewerbe im Erdgeschoss erstreckt sich entlang einer stark frequentierten Stral3e, die
Richtung Augsburger Innenstadt und zum Bahnhof "Haunstetter Straf3e" sowie der TH
Augsburg fiihrt. Diese Lage bietet Ihnen eine optimale Sichtbarkeit und eine hohe

Passantenfrequenz fir |hr Geschaft.

Objektdaten:
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- Exklusive und modernisierte Gewerbeimmobilie

- Insgesamt 30 m? Flache

- Fensterfronten flir optimale Prasentation |hrer Produkte oder Ihres Unternehmens
- Flexible Gestaltungsmoglichkeiten

- Barrierefreier Zugang

Ausstattung:
- Moderne Einrichtung mit durchdachter Raumaufteilung

- Exzellente IT-Infrastruktur

Verfligbarkeit:
- Ab sofort verfligbar.

Machen Sie den nachsten Schritt flr Ihren Geschéaftserfolg und erleben Sie diesen

erstklassigen Kioskstandort in Augsburg.

Wir laden Sie herzlich ein, sich vor Ort von der hochwertigen Atmosphare und den

zahlreichen Moglichkeiten zu tiberzeugen.

Kontaktieren Sie uns gerne jederzeit fiir eine personliche Besichtigung oder weitere

Informationen. Wir freuen uns auf Sie!

Ausstattung

Folgende, hochwertige Ausstattungsmerkmale sind vorhanden:

- Moderne und erneuerte Fassade

- kernsaniert
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- hochwertige Baumaterialien

- 30 m* Gesamtflache

-mit WC

- neue EDV-Anschlisse

- neue Heizung: Gaszentralheizung

- hochwertige Fliesenbdden

- sanierter Zustand

- individuell veranderbar (je nach Wunsch)

- Biros und Raumlichkeiten in verschiedenen Gréf3en

- Vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten der Blirordume fiir individuelle Bedtirfnisse
- Helle und freundliche Atmosphéare dank grof3flachiger Fensterfronten
- Glasfaseranschluss im Gebdude

-uvm.

Lage

Die Lage dieses Gewerbeobjekts zeichnet sich durch ihre Vielseitigkeit aus: zentral gelegen
und dennoch von Griin umgeben. Diese attraktive Immobilie im begehrten Augsburger
Bismarckviertel, erfillt samtliche Anspriiche an eine erstklassige Geschaftsumgebung,

indem es Komfort und samtliche Annehmlichkeiten eines zentralen Standorts bietet.

Erholung im Griinen:

Nur wenige Meter von der lebhaften Innenstadt entfernt liegen der ruhige Wittelsbacher
Park und der Siebentischwald. Ein Idyll der Naherholung und eine der gré3ten Griinflaichen
Augsburgs. Diese griinen Oasen bieten die ideale Moéglichkeit flir eine kurze Pause oder

einen erholsamen Spaziergang wahrend der Arbeitspausen.

Taglicher Bedarf:
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Alle Geschifte des taglichen Bedarfs wie Backereien, Supermarkte, Getrankemarkte und
Drogerien sind innerhalb weniger Minuten zu Ful3 erreichbar, was die Lage fiir Mitarbeiter

und Kunden duflerst praktisch macht.

Kulinarische Vielfalt:
Fur gastronomische Genlsse stehen zahlreiche Restaurants, Bars und Cafés in direkter
Umgebung zur Verfligung, die eine breite Auswahl flir Geschaftsessen oder informelle

Treffen bieten.

Infrastruktur:
Arzte, Kindergarten, Schulen (einschlieBlich einer Grundschule und weiterfiihrender
Schulen) sowie Freizeiteinrichtungen sind in der ndheren Umgebung vorhanden, was diese

Lage auch besonders attraktiv flir Geschaftsleute und deren Familien macht.

Berufliche Maéglichkeiten:

In unmittelbarer Ndhe befinden sich die Industrie- und Handelskammer (IHK) sowie die
Technische Hochschule Augsburg (THA). Diese erstklassige Umgebung bietet sowohl
Berufstatigen als auch Studierenden optimale Maéglichkeiten fiir Weiterbildungen und ein

bequemes Arbeits- oder Studienumfeld.

Verkehrsanbindung:

Die Gegend ist fiir ihre ausgezeichnete Verkehrsanbindung und die Nahe zur Augsburger
Innenstadt bekannt. Die Gewerbeimmobilie liegt nur etwa eine Minute zu Fu3 von der
nachsten StraBenbahnhaltestelle entfernt und bietet somit eine bequeme Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz. Dartber hinaus sind die Anschlussstellen der Bundesstral3e B17 in
weniger als 5 Minuten mit dem Auto zu erreichen, was die Erreichbarkeit mit dem eigenen

Fahrzeug erleichtert.
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Die strategische Lage dieses Gewerbeobjekts ermdglicht nicht nur eine einfache
Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter, sondern bietet auch Flexibilitdt und optimale

Bedingungen fiir geschaftliche Aktivitaten und Wachstum.

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich
- Katip | Kiosk-Perle im Bismarckviertel: Modern, Zentral, Erfolgsversprechend

- 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren méchten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit [hnen in

Verbindung setzen.

Mit lhrer Anfrage und Zusendung |hrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme
durch unser Biro (Allgemeine Informationenpflicht It. TMG §5) und der Speicherung der
Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden kdonnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns tibernommen werden kann/wird.
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Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.
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Energieverbrauchsausweis

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

92,10 kwh/{m**a)
Endenergieverbrauch 92,10 kWh/(m?**a)
Befeuerungsart Gas
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse C
lhr Ansprechpartner
Name A. Katip
Telefon 0821/408 904 11
Ort 86150 Augsburg
E-Mail anfrage@katip-immobilien.de
Homepage https://www.katip-immobilien.de
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Lage und Umgebung

86161 Augsburg - Augsburg - Augsburg - Innenstadt - Bismarckviertel

Hammerschmiede

tmarshausen Barenkeller
NEUSE'IE Oberhausen Wl
Statzling
nhaofen
Lechhausen
Kriegshaber Wulfertshausen
Steppach
Qttori
elsan
e Stadtbergen _ Augs rg
x Plerseea
\bach Deuringen
Antansvierte| o Friedber
0 5F"‘-E‘|‘j"_l Heehzoll 9
Leitershofen A
Hochfeld
Radegundis Goggingen Hi
Wellenburg Universitatsviertel Lindenau Ottma
Neubergheim
Gut Lindenau
Bergheim
Mergenthau
Inningen
Haunstetten & OpenStrestMap
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Innenansicht Kiosk

Hohe Frequenz und Top-Lage
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AuRenansicht

www.katip-immobilien.de
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