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Haus zur Miete

Katip | Energieeffiziente Doppelhaushalfte mit Photovoltaik-Anlage

Kaltmiete
1.850€

147,75 m’? lem 5 &, 330 m? 2 35m> 121836 m’

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstlick (ca.) Gartenflache (ca.) Nutzflache (ca.)
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Preise & Kosten

Preise

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flachen

R3ume und Flure

Kaltmiete
Nebenkosten
Heizkosten

Warmmiete

KATIP-2024-639

Anzahl Stellplatze
Stellplatzmiete (Garage)

Garagenanzahl

Wohnfliche (ca.)
Zimmer
Nutzflache (ca.)
Grundstiick (ca.)
Gartenflache (ca.)

Balkon/Terrasse Flache (ca.)

Anzahl Etagen

Objekt-Nr. KATIP-2024-639

1.850€
350€
in Nebenkosten enthalten

2.200€

50€

147,75 m?
5

218,36 m?
330 m?

35 m?

29 m?

Katip Immobilien GmbH
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86150 Augsburg
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Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl Balkone 1
Weitere Informationen verfligbar ab 01.06.2024
Zustand und Bauart Kategorie Gehoben
Baujahr 2018
Zustand neuwertig
Unterkellert Ja
Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiiche
Boden Fliesen
Gartennutzung v
Abstellraum v
Gaste-WC v
Sonstige Heizungsart FuBbodenheizung
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Beschreibung

Diese moderne Doppelhaushilfte, erbaut im Jahr 2018, besticht durch ihre energieeffiziente
Bauweise und hochwertige Ausstattung. Mit einer gro3ziigigen Wohnflache von 147,75 m?
und einer Nutzfliche von 218,36 m? bietet dieses Haus ein ideales Zuhause fur Familien, die

Komfort und Nachhaltigkeit schatzen.

Im Herzen des Hauses befindet sich die Einbaukiiche, ausgestattet mit den besten Geréaten,

die keine Winsche offenlassen.

Der Wohn- und Essbereich mit einer GréRe von 49,48 m? bietet viel Platz fiir gemeinsame
Stunden mit Familie und Freunden. Grol3e Fensterflachen sorgen fiir ein helles und
freundliches Ambiente, wahrend die moderne Spotsbeleuchtung fiir eine angenehme

Atmosphare in allen Rdumen sorgt.

Die Schlafzimmer im Obergeschoss bieten mit 16,87 m?, 18,48 m*>und 17,29 m? ausreichend
Raum fiir erholsame Nachte. Das Badezimmer ist mit hochwertigen Badeschranken

ausgestattet.

Im Kellergeschoss erwarten Sie ein gro3ziigiger, beheizter Hobbyraum mit 31,69 m? und eine

praktische Waschkiiche mit 21 m?.

Technisch tiberzeugt das Haus durch eine moderne Wasser-Warmepumpe fiir die

Warmeerzeugung und eine elektronische Regeleinrichtung mit Optimierungsfunktion fir
die FuBbodenheizung. Eine zentrale Liftungsanlage mit Abluft/Zuluft-Warmetbertrager
gewahrleistet eine kontrollierte Belliftung und Warmertckgewinnung im gesamten Haus.

Die zentrale Warmwasserbereitung erfolgt tiber die Heizanlage.
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Fir umweltbewusste Mieter steht eine Ladestation fur Elektroautos in der Garage zur
Verfligung. Zudem wird seit Mai des letzten Jahres durch eine Photovoltaik-Anlage

umweltfreundlicher Strom produziert.

Zur Immobilie gehdren neben einer Garage auch zwei AuBenstellplatze, die zusatzlichen

Komfort bieten und flir ausreichend Parkmaoglichkeiten sorgen.

Die Doppelhaushilfte befindet sich in einer ruhigen und dennoch verkehrsglinstigen Lage.

Die Nachbarschaft ist freundlich und familienfreundlich.

Nutzen Sie die Chance, in ein modernes und energieeffizientes Zuhause einzuziehen! Fir
weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie

uns bitte per Kontaktanfrage.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Ausstattung

- Einbaukliche mit den besten Geraten der Marke Miele ausgestattet - ohne Abldse
- Spotsbeleuchtung in allen Rdumen fiir eine angenehme Atmosphéare

- FuBbodenheizung und Fliesen in allen Bereichen

- Badezimmer mit hochwertigen Badeschrianken ausgestattet

- Grof3ziigiger, beheizter Hobbyraum im Kellergeschoss

- Praktische Waschkiiche im Kellergeschoss

- Garagenstellplatz mit Ladestation

- zwei AuBenstellplatze

Raumaufteilung:
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Erdgeschoss:

- Kiiche

- Diele

-WC

- Abstellkammer

- Wohn- und Essbereich

- Terrasse (anteilig): 14,5 m?

Obergeschoss:

- Schlafzimmer Eltern
- Kinderzimmer 1

- Kinderzimmer 2

- Badezimmer

- Diele

Kellergeschoss:
- Hobbyraum

- Waschkuche

- Technikraum

- Flur

Technische Details:

- Zentrale Warmeerzeugung durch eine Wasser-Wasser-Warmepumpe

- Pufferspeicher und Dammung nach EnEV

- Elektronische Regeleinrichtung mit Optimierungsfunktion fiir die FuBbodenheizung

- Zentrale Liftungsanlage mit Abluft/Zuluft-Warmeubertrager (Warmerickgewinnung)

- Zentrale Warmwasserbereitung Giber die Heizanlage
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- Ladestation flir E-Auto in der Garage

- Photovoltaik-Anlage seit Mai des letzten Jahres

Lage

Die Doppelhaushilfte befindet sich in einer ruhigen und dennoch verkehrsgilinstigen Lage,
die sowohl fur Familien als auch fir Pendler ideal ist. Das Wohngebiet ist gepragt von
gepflegten Ein- und Mehrfamilienhdusern und bietet eine freundliche und

familienfreundliche Nachbarschaft.

Fir den taglichen Bedarf finden Sie in der ndheren Umgebung diverse
Einkaufsméglichkeiten, Supermarkte und Bickereien. Auch Kindergirten, Schulen und Arzte
sind schnell und bequem erreichbar, was die Wohnlage besonders attraktiv fiir Familien

macht.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist hervorragend. Bushaltestellen befinden
sich in unmittelbarer Nahe, und der nachste Bahnhof ist nur wenige Autominuten entfernt.
Uber die nahegelegenen Autobahnzubringer gelangen Sie schnell auf die umliegenden

Autobahnen und in die umliegenden Stadte.

Fur Naturliebhaber und Freizeitsportler bietet die Umgebung zahlreiche Méglichkeiten zur
Erholung und Freizeitgestaltung. Parks, Wanderwege und Radwege laden zu ausgedehnten

Spaziergangen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten im Freien ein.

Insgesamt bietet die Lage der Doppelhaushalfte eine harmonische Kombination aus Ruhe

und urbaner Anbindung, die den hohen Wohnkomfort dieser Immobilie abrundet.
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Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mdéchten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit Ihnen in

Verbindung setzen.
Mit Ihrer Anfrage und Zusendung Ihrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme
durch unser Biro (Allgemeine Informationenpflicht It. TMG §5) und der Speicherung der

Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden konnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns tibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.

lhr Ansprechpartner

Name A. Katip

Telefon 0821/408 904 11

Ort 86150 Augsburg

E-Mail anfrage@katip-immobilien.de

Homepage https://www.katip-immobilien.de
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Lage und Umgebung

Objekt-Nr. KATIP-2024-639
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Wohnen Essen

Wohnzimmer
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Essbereich

Kiiche
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Treppe
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EG+0OG

Garderobenbereich
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Gaste-WC

Schlafzimmer Eltern
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Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Badezimmer

Badezimmer
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Hobbyraum

Waschraum
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Technikraum

Hausansicht mit Terrasse
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Terrasse mit Garten

AuBenansicht des Hauses mit Garage
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