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Details

Provisionspflichtig

Miete zzgl. NK
500 €

Nebenkosten
50 €

Mieterprovision
3,57 Nettokaltmieten inkl. 19
% MwSt., verdient und fällig
mit Abschluss eines Gewerbe
mietvertrags.

Zimmer
1

Bürofläche (ca.)
47,38 m²

Etage
0

Anzahl Stellplätze
1

Anzahl Balkone
1

Stellplatzmiete (Garage)
50 €

Garagenanzahl
1

Bad mit
Dusche, Fenster

Beschreibung

Zur Vermietung steht eine ca. 47 m² große Gewerbefläche/Büroeinheit, die sich vielseitig nutzen
lässt, beispielsweise als Büro oder Dienstleistungsfläche. 

Die Einheit überzeugt durch einen funktionalen Grundriss und bietet ausreichend Platz für
individuelle Nutzungskonzepte. 

Ein Badezimmer mit Dusche ist vorhanden. 

Zudem verfügt die Gewerbefläche über eine Küche, die ohne Einbauküche vermietet wird und
somit nach eigenen Vorstellungen ausgestattet werden kann. 

Eine Garage kann bei Bedarf zusätzlich angemietet werden und rundet das Angebot ab.

Bei Abschluss eines Gewerbemietvertrages fällt eine Provision in Höhe von drei Kaltmieten an.
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Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung möglich

- 3,57 Nettokaltmieten inkl. 19 % MwSt., verdient und fällig mit Abschluss eines
Gewerbemietvertrags.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren möchten, senden Sie uns bitte Ihre vollständigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit Ihnen in
Verbindung setzen.

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung Ihrer Daten erklären Sie sich mit einer Kontaktaufnahme durch
unser Büro (Allgemeine Informationenpflicht lt. TMG §5) und der Speicherung der Daten lt.
BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verständnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollständigen Angaben Ihrer Daten
bearbeitet werden können.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfältigster Überprüfung vorliegender Unterlagen, keine
Haftung durch uns übernommen werden kann/wird. 

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentümers.
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Lage & Umgebung

87660 Irsee

Das Gewerbefläche befindet sich in ruhiger und zugleich gut angebundener Lage am Ortsrand
der Marktgemeinde Irsee im Ostallgäu. 

Es ist eine überwiegend durch Wohn- und kleinere Gewerbeeinheiten geprägte Nebenstraße mit
angenehmem Umfeld und geringem Verkehrsaufkommen. Dadurch bietet der Standort ein
konzentriertes und ungestörtes Arbeiten.

Die infrastrukturelle Anbindung ist für eine ländliche Lage sehr gut: Das Ortszentrum von Irsee ist
in wenigen Gehminuten erreichbar und bietet Einrichtungen des täglichen Bedarfs wie
Gastronomie, Einzelhandel sowie medizinische Versorgung. 

Die nächstgelegene größere Stadt Kaufbeuren liegt nur etwa 10 Fahrminuten entfernt und ist
über die Staatsstraße St2012 sowie die umliegenden Bundesstraßen komfortabel erreichbar.
Dort stehen weitere Einkaufs-, Dienstleistungs- und Behördenangebote sowie ein Bahnanschluss
zur Verfügung.

Der regionale ÖPNV bindet Irsee an Kaufbeuren und das umliegende Allgäu an; eine
Bushaltestelle befindet sich in fußläufiger Entfernung. 

Die überregionalen Verkehrsrouten, darunter die Autobahn A96 (Lindau–München), sind in rund
20–25 Minuten zu erreichen, was dem Standort auch für geschäftliche Mobilität eine hohe
Praktikabilität verleiht.

Die naturnahe Umgebung und die Nähe zu kulturellen Einrichtungen wie dem Kloster Irsee
schaffen ein attraktives Arbeitsumfeld mit hohem Freizeitwert. 

Insgesamt bietet der Standort eine ausgewogene Kombination aus ruhiger Arbeitsatmosphäre,
guter Erreichbarkeit und lebenswerter Umgebung.
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Die Karte zeigt den ungefähren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Gewerbefläche

Eingangsbereich
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Eingangsbereich 

Gewerbefläche
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Gewerbefläche

Blick zur Küche und Bad
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Blick zur Terrasse 

Küche
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Küche

Badezimmer 
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Badezimmer 

Badezimmer 
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Badezimmer

Terrasse

Objekt-Nr.: KATIP-2025-669

Katip Immobilien GmbH Seite 13 / 14



Kontakt

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21 
86150 Augsburg
Telefon: 0821 / 408 904 11
E-Mail: info@katip-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner
Herr A. Katip

Impressum
www.katip-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.katip-immobilien.de
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