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Details

Objekt-Nr.: KATIP-2026-868

Provisionspflichtig Abstellraum Denkmalschutz
Als Ferienimmobilie geeignet

Kaufpreis
5.789.000 €

Mieteinnahmen (Soll)
216.810,72 €

Nettorendite (Ist)
3,61 %

Wohnflache (ca.)
821,20 m?

Anzahl Etagen
4

Anzahl Balkone
1

Bad mit
Dusche, Wanne, Fenster, Bi-
det

Beschreibung

Mieteinnahmen (Ist)
209.079 €

Mietvervielfaltiger (Soll)
27.69

Grundstiick (ca.)
270 m?

Anzahl Wohneinheiten
3

Zustand
voll saniert

Kiiche
Einbaukiiche

Nettorendite (Soll)
3,75%

Kauferprovision zzgl. USt.
3,57 % Kauferprovision inkl.
19 % MwsSt.

Kategorie
Gehoben

Anzahl Gewerbeeinheiten
1

Unterkellert
Ja

Fahrstuhl
Personen

Exklusives Mehrfamilienhaus in Bestlage - Maximilianstraf’e in Augsburg

Katip Immobilien GmbH
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Wir freuen uns, lhnen ein wahres Schmuckstiick in der begehrten Maximilianstrafse im Herzen
von Augsburg anbieten zu konnen.

Es handelt sich um einen einzigartigen, modernisierten Altbau, der im Jahr 2017 hochwertig
kernsaniert wurde.

Die Immobilie stammt aus dem 16./17. Jahrhundert und wurde als viergeschossiger Eckbau mit
Satteldach und Balustrade errichtet.

Im Laufe der Zeit wurde die Fassade umgebaut, um den aktuellen Anspriichen gerecht zu
werden.

Die Heizung (Fernwarme) sowie die Elektrik wurden komplett erneuert und auf den neuesten
Stand gebracht.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewerbeeinheit, die oberen Etagen (1.-3. Stock) sind als
Wohneinheiten genutzt.

Objektdetails:

- Lage: MaximilianstralRe, Augsburg - beste zentrale Lage

- Objekttyp: Mehrfamilienhaus

- Grundstiicksflache: ca. 270 m?

- Wohn- und Gewerbefliche: ca. 821,20 m?

- Nettomieteinnahmen: monatlich 17.425 €, jahrlich 209.103 €

- Rendite: ca. 3,61 %

- Etagen: 4, inklusive Dachterrasse

- Besonderheiten: Ein Aufzug, der direkt in die Wohnungen fiihrt

- Parkmoglichkeiten: Stellplatze sind in den nahegelegenen Parkhdausern anmietbar.

Das Gebadude ist voll vermietet und bietet eine attraktive Investitionsmoglichkeit.
Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitit und dem Potenzial dieser Immobilie.

Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren und dieses exklusive Angebot in der besten Lage
Augsburgs naher kennenzulernen.

Wir freuen uns darauf, Sie schon bald personlich kennenzulernen.
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Sonstiges
- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung moglich

- 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mochten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und lhre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit lhnen in
Verbindung setzen.

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme durch
unser Buro (Allgemeine Informationenpflicht lt. TMG §&5) und der Speicherung der Daten lt. BDSG
/ DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer Daten
bearbeitet werden konnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfaltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine
Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.
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Lage & Umgebung

86150 Augsburg - Augsburg - Augsburg - Innenstadt

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten und zentralsten Lagen
Augsburgs, in der historischen Maximilianstral’e, mitten im Herzen der Stadt.

Hier wohnen Sie in einer der bedeutendsten Prachtstralten Stiddeutschlands, die mit ihrem
einzigartigen Charme und ihrer lebendigen Atmosphare besticht.

Die MaximilianstrafSe ist bekannt fiir ihre beeindruckende Architektur, stilvolle Geschafte und
eine Vielzahl an erstklassigen Restaurants, Cafés und Bars, die alle nur wenige Schritte von lhrer
Haustlr entfernt liegen.

Diese zentrale Lage ermoglicht es Ihnen, alle Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens in vollen
Zigen zu genielRen.

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Augsburger Rathaus, ein Meisterwerk der Renaissance,
sowie der Perlach-Turm, von dem aus Sie einen atemberaubenden Blick tiber die Stadt genielRen
konnen.

Auch das historische Fuggerhaus und die prachtvolle Basilika St. Ulrich und Afra sind nur wenige
Gehminuten entfernt.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ein weiterer Vorteil dieser
Lage: Straflenbahnen und Busse halten in direkter Nahe, sodass Sie schnell und bequem alle
Teile der Stadt erreichen.

Fir Pendler ist der Hauptbahnhof ebenfalls in wenigen Minuten zu Fuf} erreichbar.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine unvergleichliche Kombination aus urbanem Leben,
historischer Atmosphare und modernem Komfort - perfekt fiir alle, die das pulsierende Leben
einer GroRstadt in einer erstklassigen Lage genieRen mochten.

Katip Immobilien GmbH Seite 6/ 10



Tk KATIP

Objekt-Nr.: KATIP-2026-868
IMMOBILIEN
%
< Lechhausen
7]
~x
Kriegshab S
gshaber S
A
o pS
é /01,/.
9 S %
| /Q)
%
ergen Auy. arg
<
Pfersee N%
& 3
7
Antonsviertel AugSburg =
HaunstetterstralBe ' ]
Spickel-Herrenbach Hochzoll
(1)
fen 5
2
Hochfeld >

© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors
Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Befeuerungsart
Gas

Wesentlicher Energietrager
Gas

Katip Immobilien GmbH
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Kontakt

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21

86150 Augsburg

Telefon: 0821 /408 904 11

E-Mail: info@katip-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr A. Katip

Impressum
www.katip-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.katip-immobilien.de
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