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Details

Provisionspflichtig
Kaufpreis Kauferprovision zzgl. USt. Gesamtflache (ca.)
Preis auf Anfrage 3,57 % Kauferprovision inkl. 85 m?

19 % MwsSt.

Kategorie Zustand Kiche
Standard gepflegt Einbaukiiche
Beschreibung

Zum Verkauf steht ein duerst gepflegtes und erfolgreich geflihrtes Gastronomieobjekt mit
Ablose, das sich liber Jahre hinweg einen exzellenten Ruf erarbeitet hat. Besonders bekannt ist
der Betrieb fiir seinen qualitativ hochwertigen und beliebten Déner - ein echter
Publikumsmagnet mit treuer Stammkundschaft und konstant hoher Besucherfrequenz.

Die ansprechende und gepflegte Ladenflache bietet insgesamt 24 Innen-Sitzplatze sowie
zusatzlich 12 AulRenplatze, die insbesondere in den Sommermonaten fiir ein attraktives
Zusatzgeschaft sorgen.

Ein besonderes Highlight ist die moderne, stilvolle Theke mit Glasvitrine, in der die taglich frisch
zubereiteten Zutaten appetitlich prasentiert werden. Der aktuelle Betreiber legt groRten Wert auf
Frische, Qualitat und sorgfaltig ausgewahlte Zutaten - ein Anspruch, der sich unmittelbar im
Geschmack widerspiegelt und malfdgeblich zum nachhaltigen Geschaftserfolg beitragt.

Der gesamte Arbeitsbereich ist mit hochwertigen Edelstahlelementen ausgestattet, die nicht nur
langlebig, sondern auch hygienisch und funktional sind. Samtliche Gerate befinden sich in
einem sehr guten Zustand, wurden regelmalig gewartet und stets fachgerecht gereinigt.

Der grof3ziigige Kiichenbereich bietet ausreichend Platz fiir effiziente Arbeitsablaufe und ist
zusatzlich mit einem Pizzaofen ausgestattet - ideal zur Erweiterung des Angebots.

Fur Gaste stehen mehrere gepflegte Toilettenanlagen zur Verfliigung, was den Komfort zusatzlich
unterstreicht.
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Ausstattung

- Moderne Verkaufstheke mit Glasvitrine und integrierter Kiihlung
- Hochwertige Edelstahl-Arbeitstische

- Professionelle Abluftanlage mit Filtersystem

- 2 leistungsstarke Donergrills

- Backofen (inkl. Pizzaofen-Nutzung moglich)

- Tische und Stiihle fir den Innen- und Aufdenbereich

- Mehrere Kiihlschranke fiir Lagerung und Frischeprodukte

- Separater Getrankekiihlschrank

- Kassensystem

- Edelstahlbehalter fiir hygienische Lebensmittelaufbewahrung

- Besteck und vollstandige Grundausstattung

- Umfangreiches weiteres Inventar fur einen reibungslosen Betriebsablauf

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung moglich

- 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mochten, senden Sie uns bitte Ihre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und lhre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit lhnen in
Verbindung setzen.

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme durch
unser Buro (Allgemeine Informationenpflicht lt. TMG §5) und der Speicherung der Daten lt.
BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben Ihrer Daten
bearbeitet werden konnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfaltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine
Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentiimers.
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Objekt-Nr.: KATIP-2026-917

Lage & Umgebung

86163 Augsburg
Attraktive Umfeld- und Mikrolage mit hoher Frequenz

Der Standort uberzeugt durch eine ausgezeichnete Sichtbarkeit und starke Prasenz an einer
stark frequentierten Verkehrsachse. Sowohl der Durchgangsverkehr als auch die hohe
FuBgangerfrequenz sorgen ganztagig flr eine hervorragende Kundenreichweite.

Das direkte Umfeld ist gepragt von einer dichten Wohnbebauung, wodurch ein grol3es Potenzial

an Stammkundschaft aus der unmittelbaren Nachbarschaft gegeben ist. Erganzt wird dies durch
zahlreiche Passanten, Pendler und Besucher, die den Standort regelmalig passieren.

Die Lage hat sich liber die Jahre hinweg als bekannter und etablierter Anlaufpunkt entwickelt,
was sich positiv auf die Wahrnehmung und Wiedererkennung des Geschafts auswirkt. Die

Kombination aus starker Verkehrsfrequenz, guter Erreichbarkeit und gewachsener Bekanntheit
bietet ideale Voraussetzungen fiir nachhaltigen wirtschaftlichen Erfolg.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Katip Logo

Katip Immobilien GmbH Seite6/7



Tk KATIP

IMMOBILIEN

Kontakt

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21

86150 Augsburg

Telefon: 0821 /408 904 11

E-Mail: info@katip-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr A. Katip

Impressum
www.katip-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.katip-immobilien.de
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