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Details

Miete zzgl. NK
1.600 €

Nebenkosten
354 €

Heizkosten in NK. enthalten
Ja

Wohnfläche (ca.)
118 m²

Zimmer
3

Balkon/Terrasse Fläche (ca.)
17,28 m²

Kategorie
Gehoben

Etage
1

Anzahl Schlafzimmer
2

Anzahl Badezimmer
1

Anzahl Stellplätze
2

Anzahl Balkone
1

Baujahr
2017

Stellplatzmiete
30 €

Stellplätze
2

Zustand
neuwertig

Küche
Einbauküche

Beschreibung

Diese hochwertige Wohnung im 1. Obergeschoss überzeugt mit einer großzügigen Wohnfläche
von ca. 118 m², einer durchdachten Raumaufteilung sowie einer gehobenen Ausstattung, die
modernes Wohnen mit stilvollem Ambiente verbindet.
Die Wohnung steht derzeit leer und ist ab sofort verfügbar.

Bereits beim Betreten der Wohnung entsteht durch die offen gestalteten und lichtdurchfluteten
Räume ein angenehmes Wohngefühl. Große Fensterflächen sorgen für viel Tageslicht und
schaffen eine freundliche und einladende Atmosphäre.

Das Herzstück der Wohnung bildet der großzügige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zu einem der insgesamt drei Balkone, die zusätzlichen Raum zur Erholung im Freien bieten. Die
weiteren Balkone sind jeweils vom Schlafzimmer sowie vom Büro aus zugänglich und erweitern
den Wohnkomfort auf ideale Weise.
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Die vorhandene Einbauküche ist bereits integriert und fügt sich harmonisch in das moderne
Wohnkonzept ein.

Die Wohnung verfügt über ein großzügig geschnittenes Schlafzimmer sowie ein weiteres,
kompakteres Zimmer, das sich ideal als Büro oder Arbeitszimmer nutzen lässt. Ergänzt wird das
Raumangebot durch ein stilvoll ausgestattetes Badezimmer, ein separates Gäste-WC sowie einen
praktischen Hauswirtschaftsraum mit zusätzlichem Stauraum und Funktionalität.

Hochwertige Ausstattungsmerkmale unterstreichen den gehobenen Wohnstandard: Edle
Natursteinböden und hochwertige Fliesen von Gottwald verleihen den Räumen ein exklusives
Ambiente. Armaturen von Richter & Frenzel kombinieren modernes Design mit Funktionalität.
Für zusätzlichen Komfort sorgt die Fußbodenheizung in allen Räumen.

Im Jahr 2021 wurde die Wohnung umfassend renoviert und befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Dreifach verglaste Fenster von Drutex sorgen für eine gute Energieeffizienz
und Schalldämmung, während hochwertige Außentüren von Bayerwald zusätzliche Qualität und
Sicherheit bieten.

Abgehängte Decken mit integrierten Spots schaffen ein modernes Lichtkonzept und runden das
stilvolle Gesamtbild der Wohnung harmonisch ab.

Ein zusätzlicher Hobbyraum im Untergeschoss bietet weitere Nutzungsmöglichkeiten und kann
bei Bedarf optional angemietet werden.

Ausstattungsübersicht:

* Großzügige Wohnküche mit vorhandener Einbauküche (ablösefrei)
* Schlafzimmer
* Kinderzimmer
* Büro / Arbeitszimmer
* Badezimmer
* Drei Balkone
* Außenstellplätze
* Optional anmietbarer Hobbyraum im Untergeschoss

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktanfrage und stehen Ihnen gerne für weitere Informationen
oder einen Besichtigungstermin zur Verfügung.

Objekt-Nr.: KATIP-2026-924

Katip Immobilien GmbH Seite 4 / 22



Wir freuen uns darauf, Ihnen diese attraktive Wohnung persönlich vorstellen zu dürfen.

Ausstattung

- neuwertiger Zustand
- Baujahr 2013
- letzte Modernisierung 2021
- durchdachte Raumaufteilung
- ca. 118 m² Wohnfläche
- 3 Zimmer
- 1 Badezimmer
- Einbauküche
- Hobbyraum im Keller (optional anmietbar)
- 3 Balkone zugänglich von jeweils Wohnzimmer, Schlafzimmer und Büro
- Außenstellplatz
- Fußbodenheizung (Pellets)
- Natursteinböden
- Fliesen
- 3-fach verglaste Fenster
- Rollläden
- abgehängte Decken mit Spots

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung möglich

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren möchten, senden Sie uns bitte Ihre vollständigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit Ihnen in
Verbindung setzen.

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung Ihrer Daten erklären Sie sich mit einer Kontaktaufnahme durch
unser Büro (Allgemeine Informationenpflicht lt. TMG §5) und der Speicherung der Daten lt.
BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verständnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollständigen Angaben Ihrer Daten
bearbeitet werden können.

Objekt-Nr.: KATIP-2026-924

Katip Immobilien GmbH Seite 5 / 22



Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfältigster Überprüfung vorliegender Unterlagen, keine
Haftung durch uns übernommen werden kann/wird. 

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentümers.
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Lage & Umgebung

86316 Friedberg

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohngebiet im beliebten
Friedberger Stadtteil Stätzling, unweit von Augsburg. Die Umgebung ist geprägt von gepflegten
Ein- und Mehrfamilienhäusern sowie viel Grün und bietet eine angenehme, familienfreundliche
Wohnatmosphäre.

Stätzling überzeugt durch seine naturnahe Lage mit zahlreichen Spazier- und Radwegen.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nähe zur Augsburger Innenstadt, die sowohl mit dem
Auto als auch mit öffentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Zeit erreichbar ist.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Bäckereien, Apotheken sowie weitere
Dienstleister befinden sich in der näheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Auch
Kindergärten und Schulen sind vor Ort vorhanden, was den Standort besonders attraktiv macht.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Über die nahegelegenen Bundesstraßen sowie die
Autobahnanschlüsse besteht eine schnelle Verbindung nach Augsburg sowie in Richtung
München und in die umliegenden Regionen. Zudem sorgt der öffentliche Nahverkehr für eine
zuverlässige Anbindung an die Augsburger Innenstadt und das regionale Verkehrsnetz.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im Grünen und
gleichzeitig guter Erreichbarkeit urbaner Infrastruktur.

Objekt-Nr.: KATIP-2026-924

Katip Immobilien GmbH Seite 7 / 22



Die Karte zeigt den ungefähren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Außenansicht

Wohnzimmer 
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Wohnzimmer 

Wohnzimmer mit Blick zur Küche
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Küche mit Einbauküche

Balkon vom Wohnzimmer
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Blick vom Balkon

Einbauküche
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Blick zum Wohnzimmer 

Schlafzimmer 1 mit Balkon

Objekt-Nr.: KATIP-2026-924

Katip Immobilien GmbH Seite 13 / 22



Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1 
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2
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Büro mit Balkon

Aussicht vom Büro

Objekt-Nr.: KATIP-2026-924

Katip Immobilien GmbH Seite 16 / 22



Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer 

Ansicht
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Treppenhaus 1. OG

Eingangsbereich
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Stellplätze

Außenansicht mit Stellplätzen
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Außenansicht 

Ansicht
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Kontakt

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21 
86150 Augsburg
Telefon: 0821 / 408 904 11
E-Mail: info@katip-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Ayhan Katip

Impressum
www.katip-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.katip-immobilien.de
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