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Details

Miete zzgl. NK Nebenkosten Heizkosten in NK. enthalten
1.600 € 354 € Ja

Wohnflache (ca.) Zimmer Balkon/Terrasse Flache (ca.)
118 m? 3 17,28 m?

Kategorie Etage Anzahl Schlafzimmer
Gehoben 1 2

Anzahl Badezimmer Anzahl Stellplatze Anzahl Balkone

1 2 1

Baujahr Stellplatzmiete Stellplatze

2017 30€ 2

Zustand Kiche

neuwertig Einbaukiiche

Beschreibung

Diese hochwertige Wohnung im 1. Obergeschoss liberzeugt mit einer grof3ziigigen Wohnflache
von ca. 118 m?, einer durchdachten Raumaufteilung sowie einer gehobenen Ausstattung, die
modernes Wohnen mit stilvollem Ambiente verbindet.

Die Wohnung steht derzeit leer und ist ab sofort verfligbar.

Bereits beim Betreten der Wohnung entsteht durch die offen gestalteten und lichtdurchfluteten
Raume ein angenehmes Wohngefiihl. GroRe Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und
schaffen eine freundliche und einladende Atmosphare.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang

zu einem der insgesamt drei Balkone, die zusatzlichen Raum zur Erholung im Freien bieten. Die
weiteren Balkone sind jeweils vom Schlafzimmer sowie vom Biiro aus zuganglich und erweitern
den Wohnkomfort auf ideale Weise.
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Die vorhandene Einbaukiiche ist bereits integriert und fligt sich harmonisch in das moderne
Wohnkonzept ein.

Die Wohnung verfligt liber ein groRziigig geschnittenes Schlafzimmer sowie ein weiteres,
kompakteres Zimmer, das sich ideal als Buro oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein stilvoll ausgestattetes Badezimmer, ein separates Gaste-WC sowie einen
praktischen Hauswirtschaftsraum mit zusatzlichem Stauraum und Funktionalitat.

Hochwertige Ausstattungsmerkmale unterstreichen den gehobenen Wohnstandard: Edle
Natursteinboden und hochwertige Fliesen von Gottwald verleihen den Raumen ein exklusives
Ambiente. Armaturen von Richter & Frenzel kombinieren modernes Design mit Funktionalitat.
Fir zusatzlichen Komfort sorgt die Fulbodenheizung in allen Raumen.

Im Jahr 2021 wurde die Wohnung umfassend renoviert und befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Dreifach verglaste Fenster von Drutex sorgen fiir eine gute Energieeffizienz
und Schalldammung, wahrend hochwertige AuRentiiren von Bayerwald zusatzliche Qualitat und
Sicherheit bieten.

Abgehangte Decken mit integrierten Spots schaffen ein modernes Lichtkonzept und runden das
stilvolle Gesamtbild der Wohnung harmonisch ab.

Ein zusatzlicher Hobbyraum im Untergeschoss bietet weitere Nutzungsmoglichkeiten und kann
bei Bedarf optional angemietet werden.

Ausstattungsuibersicht:

* Grofziigige Wohnkiiche mit vorhandener Einbaukiiche (ablosefrei)
* Schlafzimmer

* Kinderzimmer

* Biiro / Arbeitszimmer

* Badezimmer

* Drei Balkone

* AulRenstellplatze

* Optional anmietbarer Hobbyraum im Untergeschoss

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktanfrage und stehen lhnen gerne flir weitere Informationen
oder einen Besichtigungstermin zur Verfligung.

Katip Immobilien GmbH Seite 4 /22



‘ﬂ KAT I P Objekt-Nr.: KATIP-2026-924

IMMOBILIEN

Wir freuen uns darauf, lhnen diese attraktive Wohnung personlich vorstellen zu dirfen.

Ausstattung

- neuwertiger Zustand

- Baujahr 2013

- letzte Modernisierung 2021

- durchdachte Raumaufteilung

- ca. 118 m? Wohnflache

-3 Zimmer

- 1 Badezimmer

- Einbaukiiche

- Hobbyraum im Keller (optional anmietbar)
- 3 Balkone zuganglich von jeweils Wohnzimmer, Schlafzimmer und Biiro
- AulRenstellplatz

- FuRbodenheizung (Pellets)

- Natursteinboden

- Fliesen

- 3-fach verglaste Fenster

- Rollladen

- abgehangte Decken mit Spots

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung moglich

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mochten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und lhre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit lhnen in
Verbindung setzen.

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme durch
unser Buro (Allgemeine Informationenpflicht lt. TMG §&5) und der Speicherung der Daten lt.
BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer Daten
bearbeitet werden konnen.
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Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfaltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine
Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.
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Lage & Umgebung

86316 Friedberg

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohngebiet im beliebten
Friedberger Stadtteil Statzling, unweit von Augsburg. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Ein- und Mehrfamilienhausern sowie viel Griin und bietet eine angenehme, familienfreundliche
Wohnatmosphare.

Statzling Uberzeugt durch seine naturnahe Lage mit zahlreichen Spazier- und Radwegen.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zur Augsburger Innenstadt, die sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Zeit erreichbar ist.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie weitere
Dienstleister befinden sich in der naheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Auch
Kindergarten und Schulen sind vor Ort vorhanden, was den Standort besonders attraktiv macht.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegenen Bundesstralen sowie die
Autobahnanschlusse besteht eine schnelle Verbindung nach Augsburg sowie in Richtung
Miinchen und in die umliegenden Regionen. Zudem sorgt der offentliche Nahverkehr fiir eine
zuverlassige Anbindung an die Augsburger Innenstadt und das regionale Verkehrsnetz.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und
gleichzeitig guter Erreichbarkeit urbaner Infrastruktur.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Aullenansicht

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Blick zur Kiiche
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Blick vom Balkon

Einbéukijche
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Blick zum Wohnzimmer

Schlafzimmer 1 mit Balkon
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2
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Biiro mit Balkon

WENPENOTERSRE R

Aussicht vom Biro
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Badezimmer

Badezimmer

Katip Immobilien GmbH Seite 17/ 22



Tk KATIP

IMMOBILIEN

Badezimmer

Katip Immobilien GmbH

Ansicht
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Eingasberic
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Stellplatze

Au&enansicht mit Stellplatzen
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Ansicht
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Kontakt

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21

86150 Augsburg

Telefon: 0821 /408 904 11

E-Mail: info@katip-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Ayhan Katip

Impressum
www.katip-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.katip-immobilien.de

-
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